PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal " Modelare Zona pentru Ansamblu Rezidential-Locuire
Colectiva si functiuni conexe”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Anton Pann nr.10,
initiator: Sc Speed Rent

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, intrunit in sedinta ordinara,

2022,
Examinand :
Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare
Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana nr. 27573 din
15.06.2022 , prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal " Modelare Zona pentru
Ansamblu Rezidential-Locuire Colectiva si functiuni conexe”, generat de imobilul teren situat in Baia
Mare, str. Anton Pann nr.10, judetul Maramures, Proiect nr.313 din 2021, elaborator: Agorapolis
,specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. ..................... , initiator: Sc Speed Rent SRL

Solicitarea Sc Speed Rent SRL cu sediul in judetul Maramures, Baia Mare,str.Dealul Florilor 29 in
calitate de beneficiar, inregistrata cu nr 27573 / 15.06.2022 .

Avand in vedere:

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

» Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajarea teritoriului".

* Avizul Arhitectului Sef nr. 9/10.05.2022,

* Raportul de specialitate nr. 27573 din 15.06.2022 prezentat de Arhitectul Sef al
municipiului Baia Mare,

* Raportul de informare si consultare a publicului Tntocmit pentru documentatia de
urbanism - P.U.Z " Modelare Zona pentru Ansamblu Rezidential-Locuire Colectiva si
functiuni conexe”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Anton Pann nr.10,
judetul Maramures.

» Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, republicata.

« Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

* Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare,

* Avizul Secretarului Municipiului Baia Mare,

in temeiul prevederilor:
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* Art. 139 si art.196 alin.1 lit.a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

HOTARASTE

Art. 1

Se aproba Planul Urbanistic Zonal " Modelare Zona pentru Ansamblu Rezidential-Locuire
Colectiva si functiuni conexe”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Anton
Pann nr.10, judetul Maramures, , Proiect nr.313 din 2021, elaborator: Agorapolis
,specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. ................... , initiator: Sc Speed Rent
SRL n conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti componente ale documentatiei de urbanism,
reprezentand Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul
Local de Urbanism.

Art. 2 Se aproba Raportul de informare si consultarea publicului.
Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.
Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.
Art. 6 Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului
Urbanistic Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.
Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:
* Institutia prefectului - Judetul Maramures
* Primarul Municipiului Baia Mare
* Arhitectul Sef
* Sc Speed Rent SRL, str.Dealul Florilor 29, Baia Mare
+ Directia Investitii
* Compartimentul elaborare documente, arhiva
Initiator Contrasemnat pentru legalitate
Dr. Ec. Catalin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan
Primar Secretar general al Municipiului Baia

Mare
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr .27573 din 15.06.2022
RAPORT

privind fundamentarea proiectului de hotarare, avand ca obiect aprobarea Planului Urbanistic
Zonal " Modelare Zona pentru Ansamblu Rezidential-Locuire Colectiva si functiuni conexe”,
generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Anton Pann nr.10,jud.Maramures Proiect nr.313
din 2021, elaborator: Agorapolis ,specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. .................. ,
initiator: Sc Speed Rent SRL

Din documentatia anexata prezentului raport:

e A fost emis certificatul de urbanism nr. 1183 din 17.09.2020 cu valabilitate pana la
17.09.2022,

e Afost emis avizul arhitectului sef nr. 9/10.05.2022 fundamentat de Comisia tehnica de
amenaijare a teritoriului si urbanism, ca organ consultativ cu atributii de analiza, expertizare
tehnica si consultanta.

e Teritoriul studiat este situat in zona centrala a municipiului Baia Mare, in imediata vecinatate a

zonei de protectie a centrului istoric, in partea de sud a acesteia . Accesul pietonal si auto la teren se

face de pe strada Luminisului, dar si de pe strada Anton Pann.

e Suprafata totala a zonei studiate este de aprox 31.135m2

Functiuni propuse:

Vspt - zona verde pentru sport si agrement

L3m - subzona a locuintelor colective mici existente

L3 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri

CC2a - subzona centrelor de cartier cu dotari conexe locuiri

CC2-L4a - subzona a centrelor de cartier continand locuinte colective mici propuse pentru
dezvoltari noi

CC2-L5 - subzona a centrelor de cartier cu locuinte colective predominate

Initiator : SC Speed Rent Srl
Proiect nr. 313 din 2021, elaborator: Agorapolis ,specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb.
..................... , initiator: Sc Speed Rent SRL

Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr. 349/1999:
Zona studiata este cuprinsa in intravilanul municipiului Baia Mare:

-Partial in U.T.R. CC2- Subzona centrelor si subcentrelor noilor cartiere si a cartierelor in curs de
constituire,

-partial in U.T.R. V1a - Parcuri, gradini publice orasenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri
rezidentiale si fasii plantate publice
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Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse

Prin Planul urbanistic zonal se propun in baza analizei contextului social, urbanistic si arhitectural,
reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

Documentatia de urbanism P.U.Z. s-a Tntocmit conform L350/2001, au fost respectate
prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996.

Indicatori Urbanistici Propusi
PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
CC2-L5 - subzona a centrelor de cartier cu locuinte colective predominate

Reprezinta subzona care inglobeaza lotul 1. Aceasta are la baza indicatorii UTR CC2 propusi prin
PUG pentru zona care a generat PUZ careia i s-au completat aspecte specifice zonei de locuinte
colective L5, pentru o corelare cu zona de blocuri din est. Functiunea predominanta a zonei este
locuirea colectiva.

In&ltimea constructiilor va descreste dinspre strada Luminisului catre nord, pentru a asigura,
impreuna cu subzonele propuse la nord, o tranzitie a inaltimii volumetriilor de la Tnalt la strada
Luminisului (D+P+Mezanin+5+6R) la o Tnaltime redusa (P - P+1) in zona locuintelor individuale
dinspre strada Horea.

UTILIZARI ADMISE

locuinte colective;

parcaje auto;

Functiuni de loisir si sport in spatii descoperite, spatii de joaca pentru copii, tarcuri pentru animale
de companie;

spatii amenajate pentru colectarea si preselectarea deseurilor menajere;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului.

Se admit parcaje multi-etajate, cu conditia ca fatadele vizibile din circulatiile publice sa fie tratate
arhitectural astfel incat sa fie integrate ca arhitectura in contextul constructiilor din vecinatate. Tn
acest sens, fatadele vor fi tratate cu panouri din sticla, beton aparent, elemente metalice, fatade
verzi sau/s.a.;

Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din
strada, sau sa fie integrate in ansamblul imobilului;

Sunt admise cu conditia (1) localizarii exclusiv in parterul orientat catre strada Luminisului cu
acces separat de cel al locuintelor, (2) asigurarii necesarului de locuri de parcare fiecarei functiuni
separat de cel pentru locuinte, (3) functionarii dupa un orar intre orele 8:00 - 22:00 si (4) fara
perturbarea activitatii de locuire urmatoarele:

functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firm&/companie,
institutii publice etc;

functiuni financiar-bancare: sediu banca, sediu societate de asigurari;

functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica (restaurant, fast-
food, cofetéarie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;
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spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultanta, ateliere de arta, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica
dentara, ateliere de croitorie sau alte activitati manufacturiere care nu genereaza zgomot si nu
genereaza noxe, saloane de infrumusetare si intretinere corporala etc.)

functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de
infrumusetare si tratament etc;

functiuni culturale precum sala de spectacole, mic muzeu, galerie de arta, ateliere de arta,
biblioteca, mediateca, centru de conferinte, club.

functiuni de loisir si sport in spatii interioare inchise;

UTILIZARI INTERZISE

Locuinte individuale;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

Depozitare en-gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Functiuni mari generatoare de trafic;

Statii de Tntretinere si reparatii auto;

Statii de alimentare carburanti;

Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a
elementelor de signaletica destinate activitatilor locale;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Obiectul reglementarii il constituie lotul propus nr 1 cu suprafata rezultatd Tn urma realizarii
circulatiilor publice de aproximativ 14725 mp. Reglementarile UTR-ului CC2-L5 se vor aplica la
suprafata integrald, indiferent de modul de configurare al acesteia in urma unor operatiuni
cadastrale ulterioare. Prin urmare, aspectele referitoare la pozitionarea fata de edificabilul UTR-
ului CC2-L5, suprafata minima de spatiu verde, regim de inaltime, POT si CUT se vor raporta la
intreaga suprafata a UTR-ului CC2-L5 (lotul nr 1).

Este admiséd dezmembrarea lotului nr 1 in loturi mai mici cu conditia ca suprafata rezultata in
vederea edificarii sa nu fie mai micé de 1500 mp, cu o deschidere minima cétre o circulatie
carosabild de 30 metri si sa aiba acces la o strada publica Tn mod direct sau prin intermediul unei
servituti de trecere legal inscrisa in cartea funciara, cu o latime minima de 4 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Limita catre strada Luminisului se constituie ca aliniament. Fata de aliniamentul de la strada
Luminisului se va respecta o retragere minima de 11 metri.

Limita catre Liceul Teoretic Németh Laszl6 se constituie ca aliniament. Fata de aliniamentul catre
Liceul Teoretic Németh Laszl6 se va respecta o retragere minima de 14,5 metri.

Limita catre tronsonul strazii Anton Pann nou propus se constituie ca aliniament. Se admite
amplasarea pe aliniamentul nou propus al strazii Anton Pann.
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n spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcari la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publica cu conditia ca acestea sa
fie ocupari temporare ale pietonalului cu mobilier specific activitatii de alimentatie publica, iar in
cazul acoperirii aceasta sa fie retractabila si nepermanenta (pergola, marchiza etc.), amenajari
peisagistice etc.

Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica sa nu depaseasca nivelul de
calcare al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa
amplasarea instalatiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre
aliniament si retragerea minima, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera de
mobilier/instalatie urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea s3 fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale
limitei de proprietate care nu sunt aliniamente.

Limitele de proprietate cuprinse intre strada Anton Pann si incinta Liceului Teoretic Németh LaszI6
se vor considera limite posterioare.

Fata de limitele de proprietate ale parcelei cu nr cadastral 125651 - Restaurantul "Clubul
Campionilor”, care se constituie ca limite posterioare se vor respecta retrageri minime de 8,5
metri.

Fata de limitele de proprietate ale lotului nr 4 se va respecta o retragere minima de 17,5 metri.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
limita laterala sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera
urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

in cazul unor lotizari ulterioare care genereazéa noi limite laterale si posterioare, regula privind
amplasarea cladirilor fatad de limitele laterale si posterioare care se va aplica cladirilor construite
in regim izolat, va fi respectarea unei distante fatd de aceste limite, egala cu cel putin 1/3 din
inaltimea la cornisa a constructiei (fara a lua in calul etajele retrase din planul fatadei). Se admite
cuplarea/insiruirea constructiilor doar intre corpuri cu regim de Tnaltime Parter, cu obligativitatea
ca restul constructiei (daca are un regim de inaltimea mai mare de Parter) sa se retraga fata de
limitele laterale si posterioare cu cel putin 1/3 din inaltimea la cornisa a constructiei (fara a lua in
calul etajele retrase din planul fatadei).

Tn toate situatiile, solutia de amplasare in parcela se va analiza printr-un studiu de insorire si se
vor respecta conditiile OMS 119/2014, cu modificarile si completérile ulterioare. In situatia in care
pe parcela alaturata nu este edificata o constructie, analiza se va face in raport cu solutia ilustrata
in planul de reglementari urbanistice, pentru parcela respectiva.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parcela se pot realiza constructii izolate, cuplate si insiruite. In situatia unor constructii
realizate Tn regim cuplat / Tnsiruit, aceasta se va permite doar la nivelul subsolurilor, demisolurilor
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si parterurilor. Intre corpurile constructiilor situate la nivelurile deasupra parterului se va respecta
o distanta similard constructiilor izolate.

Intre doua constructii izolate pe aceeasi parcela se va respecta o distanta minimé& egala cu 2/3 din
inaltimea fatadei celei mai Tnalte masurata de la nivelul cota de calcare a terenului amenajat
dintre cele doua fatade si pana la atic, in cazul fatadelor care prezinta ferestre ale camerelor de
locuit. In cazul fatadelor care nu prezinta ferestre ale camerelor de locuit se admite o distanta
minima intre fatade egala cu jumatate din inaltimea fatadei celei mai inalte.

Este admisa o distantd de minim 5 metri intre nivelurile parter a doua constructii izolate, cu
conditia ca etajele superioare parterului sa fie distantate conform regulii de distantare de 2/3 din
inaltimea fatadei celei mai inalte masurata de la nivelul cota de célcare a terenului amenajat
dintre cele doua fatade si pana la atic, in cazul fatadelor care prezinta ferestre ale camerelor de
locuit.

Tn nicio situatie nu se admite o distant& intre fatadele a dou& constructii de pe aceeasi parcel&
mai mica de 5 metri. In toate situatiile, se va realiza un studiu de insorire care sa demonstreze
posibilitatea de asigurarea a conditiilor de Tnsorire conform OMS 119/2014 cu modificarile si
completarile ulterioare.

CIRCULATII SI ACCESURI

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea
de 4 metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute legala inscrisa in Cartea Funciara a unei
parcele invecinate direct.

lesirile din parcarile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor
proiecta respectand normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient
pentru Tncadrarea in traficul carosabil de pe strazile publice Tn conditii de siguranta si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea fiecarui corp de constructie pentru a permite
interventia prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala pentru stingerea
incendiului, ambulanta, s.a.). In situatia in care nu este prevazuta o circulatie carosabild
adiacenta fiecarui corp de constructie, circulatia pietonald adiacenta acestora se va proiecta la un
gabarit minim de 5 metri pana in dreptul jonctiunii la o circulatie carosabila, iar pavajul pietonalului
va fi dimensionat corespunzator sustinerii greutatii autospecialelor de mare tonaj. In situatia in
care este necesar accesul autospecialei de incendiu in curti interioare, se vor asigura ganguri de
trecere cu dimensiunile minime de 4,2 metri inéltime, respectiv minim 3,8 metri 1atime, conform
Normativului P 118-99 de siguranta la foc a constructiilor.

Arterele carosabile realizate in interiorul UTR CC2-L5 vor avea un gabarit minim de 5,5 metri in
cazul circulatiilor cu sens unic, respectiv minim 6 metri in cazul circulatiilor carosabile cu dublu
sens.

Trotuarele pietonale vor avea latimi minime de 3 metri de-a lungul fatadelor constructiilor catre
strada Luminisului si catre incinta Liceului Teoretic Németh Laszlo, respectiv minim 2,5 metri de-a
lungul fatadelor nordice, orientate catre lotul 4, respectiv catre restaurantul "Clubul Campionilor”.

STATONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2019 privind
asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de
parcare/garare din Municipiul Baia Mare.

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a
parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in
considerare numai pentru vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia,
solutionarea parcajelor se va realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Spatiile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta
a constructiei, fiind interzisd schimbarea destinatiei in alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatd cadastral pe
care se realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afla la o distanta de max. 500m
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de terenul pe care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra
acestuia.

Se vor respecta urmatoarele cerinte de parcare/garare:

1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild maxima de 40mp;

1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild maxima de 80mp;

2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 80mp;

la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;
pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii
bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicleta/apartament.

Pentru functiunile de alimentatie publica/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):

1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masg;

2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasuratd mai mare de
400mp/constructie;

la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;
Pentru functiunile de invatamant/sanatate:

1 loc de parcare/garare pentru 4 salariati;

2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de
600mp/constructie;

La numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 60% pentru
clienti/public;

Pentru functiunile de sport-agrement/turism:

1 loc de parcare/garare pentru 1 salariat;

2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de
800mp/constructie;

la numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 100% pentru
clienti/public;

Pentru functiunile comerciale/centre-comerciale/productie/depozitare:

1 loc de parcare/garare la 30mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati mai mari de
2000mp;

1 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati intre 1000-
2000mp;

1 loc de parcare/garare la 50-100mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati intre 500-
1000mp;

1 loc de parcare/garare la 100mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitati mai mici de
500mp;

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite functiuni, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de
locuri de parcare.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de Tncéarcare electrica. La toate functiunile
prevazute de alineatul 1, se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.
Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi
conditionata de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existenta, conform ridicarii topografice
vizata de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures. Cota terenului natural poate fi
preluata din studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o
noua ridicare topografica realizatd de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului Tn situatia propusa, in urma modelarii terenului
natural la cota specificata in proiectul de sistematizare a circulatiilor adiacente constructiei,
indiferent daca au un regim de proprietate public sau privat.
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Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) Tnconjurator cu maximum jumatate din inaltimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetrala. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).
in vederea asigurarii unei tranzitii a inaltimii intre zona strazii Luminisului si zona locuintelor
individuale din UTR L3 (conform PUG Municipiul Baia Mare) se admite realizarea unui regim
maxim de Tnéltime D+P+Mezanin+5+6R in proximitatea strazii Luminisului si maxim D+P+4+5R
catre UTR-urile L3m si CC2.

In cazul regimului maxim de in&ltime D+P+Mezanin+5+6R localizat catre strada Luminisului,
inaltimea maxima admisa acestuia va fi 24 metri la aticul etajului 5, respectiv 27 metri la aticul
etajului 6 retras. Se vor respecta in acelasi timp atat indltimea maxima, céat si regimul maxim de
inaltime, prin urmare, nu se vor putea realiza constructii mai mari de D+P+4+5R, respectiv
D+P+Mezanin+5+6R care sa se incadreze in inaltimea maxima admisa. Mezaninul nu va fi
asimilat unui nivel curent suplimentar, ci parterului, si i se vor admite alte destinatii decéat locuirea,
cu conditia Tncadrarii Tn indicatorul urbanistic CUT maxim admis. Se admite construirea
mezaninului doar Tn corpurilor construite cu o fatada expusa céatre strada Luminisului.

Inaltimea maxima a constructiei a fost stabilita luand in calcul un etaj curent cu indltimea de 3
metri, a unui demisol situat la 1,5 metri fata de CTA, a unui parter+mezanin cu inaltimea de 3+3
metri si un atic de 1,5 metri. Nu se impune edificarea cu acestea valori, ci ele au rol orientativ. Se
vor respecta deopotriva atat inaltimea maxima, cat si regimul maxim de inaltime.

Tn cazul regimului maxim de inaltime D+P+4+5R localizat catre UTR-urile CC2a si L3m, inaltimea
maxima admisa acestuia va fi 24 metri la aticul etajului 5, respectiv 21 metri la aticul etajului 4
retras. Se vor respecta in acelasi timp atat inaltimea maxima, céat si regimul maxim de inaltime,
prin urmare, nu se vor putea realiza constructii mai mari de D+P+4+5R care s& se Incadreze in
inaltimea maxima admisa.

In&ltimea maximé& a constructiei a fost stabilita luand n calcul un etaj curent cu inaltimea de 3
metri, a unui demisol situat la 1,5 metri fatd de CTA, a unui parter cu inaltimea de 3 metri si un
atic de 1,5 metri. Nu se impune edificarea cu acestea valori, ci ele au rol orientativ. Se vor
respecta deopotriva atat inaltimea maxima, cat si regimul maxim de inaltime.

Retragerea ultimului nivel maxim admis se va face cu minim 2 metri fata de toate fatadele
constructiei. Se admite ca maxim 1/3 din lungimea unei fatade retrase sa fie realizata neretras
pentru a permite realizarea nodurilor de circulatie sau a unor efecte arhitecturale mai dinamice
ale fatadelor.

Inaltimea cladirilor se va méasura de la cota terenului amenajat al circulatiei din care se face
accesul in constructie, la cota cea mai inalté a acesteia, tangenta cu cladirea si pana la atic.
Respectarea naltimii maxime admise si a regimului maxim admis de inaltime se va face si cu
respectarea conditiilor de nsorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cat si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.
inaltimea maximé poate fi depasita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau
instalatii (de ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai
mult de 3 metri, fara ca acestea sa fie vizibile Tn planul fatadei din circulatiile publice.
Eventualele instalatii de tip releu/antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de inaltime,
insa vor fi avizate de catre entitatile abilitate conform legii.

Numarul de subsoluri nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturala si de
conditiile geotehnice.

In situatia in care constructiile se vor realiza cu posibilitatea

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de
caracterul general al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza n sistem tip terasa. in vederea adoptarii normelor de reducere
a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile
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de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective va asigura posibilitatile de
instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita
straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza de proiectare se
va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii
ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.
in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA S|
ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI
ESTETIC AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE iN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia
va fi avizata in cadrul Comisiei Tehnice.

Tn cazul constructiilor avand functiuni compatibile cu locuirea se accepta la propunerea cromatica
doar culori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza si culori mai
intense pentru accente, conform Anexei 6.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexelor 5 si 6, Tnsa doar pentru
marcarea diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica
(accente). Aceste culori saturate nu vor depasi 20% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile
golurilor.

Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor. Se interzice la finisarea
fatadelor folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tdmplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a
lodgiilor, schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu
degrada unitatea vizuala. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul
tuturor proprietarilor afectati si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice,
conform legislatiei.

Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer
conditionat si a uscatoarelor de rufe, in cazul locuintelor noi. Acestea vor putea fi amplasate doar
in interiorul balcoanelor, in firide sau alte locuri special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de
la nivelul trecatorilor.

Este permisa tratarea diferita a fatadelor spatiilor comerciale, de alimentatie publica s.a. de la
nivelurile demisol si parter, in situatia in care pe intreaga lungime a fatadei sunt alte functiuni
decét locuirea, insa aceasta trebuie sa nu creeze o discrepanta vizuala la nivelul Tntregii cladiri.
Tn cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se
vor trata arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrate
totala a parcarilor la nivel de imagine perceputa.

Este permisa montarea firmelor luminoase doar la nivelul parterului, cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depaseasca 2 mp. Dupa apusul soarelui intensitatea luminoasa a acestora va fi
ajustata astfel incat sa nu afecteze circulatia auto si locuirea din vecinatate. Dupa apusul soarelui
intensitatea luminoasa a acestora va fi ajustata astfel incat sa nu afecteze circulatia auto si
locuirea din vecinatate. In cazul tuturor spatiilor de birouri, a spatiilor comerciale si a oricaror alte
activitati care opereaza dupa un program cu publicul, dupa terminarea programului, se va
intrerupe iluminarea interioara sau se va reduce pentru a economisi energie si pentru a nu afecta
locuirea pe timpul noptii.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de natura comerciala, pe
domeniul public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale, ale
statiilor de transport public prevazute cu caseta speciala pentru afisaje comerciale, ale spatiilor
pentru promovare turistica si ale agentiilor turistice.

CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
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Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se
vor face obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament,
aferente cailor de circulatie, in functie de situatia din teren.

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale
pentru a nu afecta buna desfasurare a acestora. in cazul in care aceasta etapizare nu este
posibila, extinderea retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie
executate, iar ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea
initiala;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatada si
bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precara sau producerea
ghetii. Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile Tnierbate.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriana) a cablurilor CATV.

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebita incadrérii acestora in imaginea vizuala a
ansamblului Tn care se afla.

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual
negativ, riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe
(vant sau ploi puternice). in aceasta situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel
incéat sa fie usor accesibile pentru curatare si spalare.

in vederea adoptérii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei
energetice si de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa
locuintelor colective va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor
fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau
structura de rezistenta a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile de
montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a
echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale nou propuse se vor realiza plantatii de arbori de
aliniament care sa ofere umbra in timpul zilei pe perioada calda si care sa contribuie la
ameliorarea microclimatului local. Plantarea in zona intersectiilor se va realiza cu luarea in
considerare a zonei de vizibilitate necesare pentru conducatorii auto.

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de
minim 1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza
copacilor cu conditia ca acestea sa permita trecerea apei cétre radacina.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu
pamant pe spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu
rigole de scurgere.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale
inierbate, pentru a reduce suprafata mineralizata.

O suprafatd compacta de minim 500 mp se va amenaja ca loc de joaca pentru copii. in situatia in
care amplasarea spatiului de joaca se va face in proximitatea unor parcari auto se va realiza o
bariera de vegetatia deasa de arbusti la limita locului de joaca Tnspre locurile de parcare.

Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din
suprafata UTR-ului CC2-L5 care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol
de minim 2 metri care permite crestere arborilor inalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu
verde la sol, se recomandd, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu
solutii de imbunatatirea a microclimatului precum dale nierbate, terase verzi etc.

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3ex./V.V.M./26.08.2022



10

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe
céat de mult posibil si apa recuperatéa din alte surse decéat cea din reteaua de alimentare cu apa
potabila (ape meteorice s.a.).

IMPREJMUIRI

Se interzice utilizarea imprejmuirilor spre strazile Luminisului si Anton Pann. Sunt permise
aliniamente verzi cu rol de delimitari vizuale constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa.

Este permisa realizarea imprejmuirii catre Liceul Teoretic Németh Laszlé. De asemenea, este
permisa dublarea imprejmuirii cu gard viu catre interiorul proprietatii.

in situatia in care pe terenul actualului restaurant "Clubul Campionilor” este edificatd o constructie
pe limita de proprietate, nu este necesaré realizarea imprejmuirii. in caz contrar, este permisa
realizarea imprejmuirii catre restaurantul "Clubul Campionilor”. In aceasté situatie, imprejmuirea
se va realiza din materiale care permit vizibilitatea si nu vor depasi 2 metri inaltime, din care
maxim 80 centimetri soclu opac la baza. De asemenea, este permisa dublarea imprejmuirii cu
gard viu la interior. Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice
pentru elementele de imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.);
Constructiile tehnico-edilitare (post transformare, statie de pompare etc.), in situatia in care se vor
realiza suprateran, se vor imprejmui din conditii de siguranta. Imprejmuirile se vor dubla catre
exterior cu plantatie de arbusti cu foliaj des, pentru a izola vizual echipamentul de spatiul public.
In cazul in care se intentioneaza montarea unor bariere de acces in zona parcarilor, aceasta se
vor amplasa astfel incat sa permita un spatiu de minim 5 metri intre bariera si circulatia publica, si
solutia se va aviza in cadrul Comisiei de Circulatie.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR
Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazd dupa cum urmeaza:

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scérilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include Tn suprafata construitéd - (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 60%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GO) de maxim 80% din suprafata parcelei
La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atat suprafete construite, cat si
circulatiile exterioare spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de
referinta. Nu se iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 2,64 mp adc/mp teren
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*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— dacé o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza addugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

— daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugéndu-se
suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

CC2-L4a - subzona a centrelor de cartier continand locuinte colective mici propuse pentru
dezvoltari noi

Reprezinta subzona care inglobeaza lotul nr 2. Subzona este destinata locuirii colective cu un
regim mic de inaltime. In&ltimea redus& a volumelor de locuinte colective, coroboraté cu
localizarea intre zona locuintelor individuale din UTR L3 si zona locuintelor colective medii din
UTR CC2-L5 faciliteaza o mediere intre cele doua din punct de vedere al componentei spatial -
volumetrice.

Amplasarea parcelei Tn zona unei intersectii de strdzi (Anton Pann cu varianta pe directia est-vest
a acesteia) face ca distanta pana la locuintele invecinate sa fie mai mare decéat in cazul unei
vecinatati directe, motiv pentru care s-a admis un regim de inaltime P+2+3R.

UTILIZARI ADMISE

locuinte colective;

parcaje auto.

Functiuni de loisir si sport in spatii descoperite si acoperite, spatii de joaca pentru copii, tarcuri
pentru animale de companie;

spatii amenajate pentru colectarea si preselectarea deseurilor menajere;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual Tn arhitectura
ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului.

Se admit parcaje multi-etajate, cu conditia ca fatadele vizibile din circulatiile publice sa fie tratate
arhitectural astfel incét sé fie integrate ca arhitectura in contextul constructiilor din vecinatate. in
acest sens, fatadele vor fi tratate cu panouri din sticla, beton aparent, elemente metalice, fatade
verzi sau/s.a.;

Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din
strada, sau sa fie integrate in ansamblul imobilului;

UTILIZARI INTERZISE

Locuinte individuale;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

Depozitare en-gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3ex./V.V.M./26.08.2022



12

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Obiectul reglementarii il constituie loturile propuse nr 2 cu suprafetele rezultate in urma realizarii
circulatiilor publice de aproximativ 2270 mp. Reglementarile subzonei CC2-L4a se vor aplica la
suprafata integrala, indiferent de modul de configurare al parcelelor in urma unor operatiuni
cadastrale ulterioare. Prin urmare, aspectele referitoare la pozitionarea fata de edificabilul UTR-
ului CC2-L4a, suprafata minima de spatiu verde, regim de inaltime, POT si CUT se vor raporta la
intreaga suprafatd a subzonei.

Este interzisd dezmembrarea lotului Tn loturi mai mici in vederea edificarii.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public.

Limitele catre strada Anton Pann de la nord si vest se constituie ca aliniament. Fata de
aliniamentul de la strada Anton Pann se va respecta o retragere miniméa de 3 metri. In spatiul
dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale, amenajarea
de parcari la sol, structuri de acoperire ale accesului pietonal in scara de bloc, amenajari
peisagistice etc.

Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica sa nu depaseasca nivelul de
célcare al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa
amplasarea instalatiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre
aliniament si retragerea minima, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera de
mobilier/instalatie urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limitd posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale
limitei de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fata de limitele laterale si posterioare comune cu UTR Vspt se va respecta o retragere minima de
2,5 metri. Fata de limitele laterale (si posterioare) comune cu imobilul de pe strada Anton Pann nr
5 afla la est se va respecta o retragere minima de 5 metri.

Fata de limita nordica, comuna cu zona de acces carosabil a imobilelor Strada Anton Pann nr 5 si
nr 7 se va respecta o retragere minima de 3 metri.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
limita laterala sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera

urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

in toate situatiile, solutia de amplasare in parcela se va analiza printr-un studiu de Tnsorire si se
vor respecta conditiile OMS 119/2014, cu modificarile si completérile ulterioare. In situatia in care
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pe parcela alaturata nu este edificata o constructie, analiza se va face in raport cu solutia ilustrata
in planul de reglementari urbanistice, pentru parcela respectiva.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parcela se pot realiza constructii izolate, cuplate si insiruite.

Intre doua constructii izolate de pe aceeasi parcela se va respecta o retragere minima egala cu
2/3 din Tnaltimea fatadei celei mai inalte masurata de la nivelul cotei de calcare a terenului
amenajat dintre cele doua fatade si pana la atic, in cazul fatadelor care prezinta ferestre ale
camerelor de locuit. In cazul fatadelor care nu prezinta ferestre ale camerelor de locuit se admite
o distantd minima intre fatade egala cu jumatate din inaltimea fatadei celei mai Tnalte.

Nu se admite o distanta intre fatadele a doua constructii izolate de pe aceeasi parcela mai mica
de 5 metri. In toate situatiile, se va realiza un studiu de insorire care s& demonstreze posibilitatea
de asigurarea a conditiilor de Tnsorire conform OMS 119/2014 cu modificarile si completarile
ulterioare.

CIRCULATII SI ACCESURI

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea
de 4 metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute legala inscrisa in Cartea Funciara a unei
parcele invecinate direct. Accesul carosabil se va realiza din Strada Anton Pann, de-a lungul
laturii vestice a terenului. Nu este admis accesul carosabil sau pietonal de-a lungul laturii nordice
comune cu zona de acces a imobilelor Strada Anton Pann nr 5 si nr 7. Se admite si realizarea
unui acces carosabil pe latura sudica comuna cu lotul nr 3 (UTR Vspt).

lesirile din parcarile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor
proiecta respectand normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient
pentru incadrarea in traficul carosabil de pe strazile publice Tn conditii de siguranta si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea intrarii in constructii pentru a permite interventia
prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala pentru stingerea incendiului,
ambulanta, s.a.).

STATONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2019 privind
asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de
parcare/garare din Municipiul Baia Mare.

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a
parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in
considerare numai pentru vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia,
solutionarea parcajelor se va realiza Tn toate cazurile exclusiv Tn incinta proprie.

Spatiile destinate parcarii/gararii nu Tsi vor putea modifica destinatia pe toatéd durata de existenta
a constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatd cadastral pe
care se realizeaza constructia autorizatd sau pe terenuri care se afla la o distantd de max. 500m
de terenul pe care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra
acestuia.

Se vor respecta urmatoarele cerinte de parcare/garare:

1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utild maxima de 40mp;

1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 80mp;

2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 80mp;

la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;
pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii
bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicleta/apartament.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de Incarcare electrica. La toate functiunile
prevazute se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.
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Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi
conditionata de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existenta, conform ridicarii topografice
vizatd de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures. Cota terenului natural poate fi
preluata din studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o
noua ridicare topografica realizata de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului Tn situatia propusa, in urma modelarii terenului
natural la cota specificata in proiectul de amenajare.

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) Tnconjurator cu maximum jumatate din Tndltimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetrala. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).
Amplasarea parcelei in zona unei intersectii de strazi face ca distanta pana la locuintele
invecinate sa fie mai mare decét in cazul vecinatati directe, motiv pentru care s-a admis un regim
maxim de inaltime P+2+3R. Inaltimea maxima admisa acestui regim de inaltime va fi 11 metri
masurati de la cota de calcare in dreptul accesului in constructie si pana la aticul etajului 2,
respectiv 14 metri masurati pana la cota aticului etajului 3 retras. Se vor respecta Tn acelasi timp
atat fnaltimea maxima, céat si regimul maxim de inaltime, prin urmare, nu se vor putea realiza
constructii mai mari de P+2+3R care sa se incadreze in inadltimea maxima admisa.

Retragerea ultimului nivel maxim admis se va face cu minim 2 metri fata de toate fatadele
constructiei. Se admite ca maxim 1/3 din lungimea unei fatade retrase a etajului 3 sa fie realizata
neretras pentru a permite realizarea nodurilor de circulatie sau a unor efecte arhitecturale mai
dinamice ale fatadelor.

Exemplu de realizare a etajului retras

Tnaltimea maxima a constructiei a fost stabilita luand n calcul un etaj curent cu inaltimea de 3
metri, a unei fundatii de 0,5 metri fatd de CTA si un atic de 1,5 metri. Nu se impune edificarea cu
acestea valori, ci ele au rol orientativ. Se vor respecta deopotriva atat inaltimea maxima, cat si
regimul maxim de inaltime.

Inaltimea cladirilor se va masura de la cota terenului amenajat al circulatiei din care se face
accesul in constructie, la cota cea mai inalta a acesteia, tangenta cu cladirea si pana la atic.
Respectarea naltimii maxime admise si a regimului maxim admis de inaltime se va face si cu
respectarea conditiilor de Tnsorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cat si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.
inaltimea maximé poate fi depasita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau
instalatii (de ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai
mult de 3 metri, fara ca acestea sa fie vizibile Tn planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele
instalatii de tip releu/antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de inaltime, insa vor fi
avizate de catre entitatile abilitate conform legii.

Numarul de subsoluri nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturala si de
conditiile geotehnice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor
ansambluri compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de
caracterul general al zonei;

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa. In vederea adoptarii normelor de reducere
a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile
de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective va asigura posibilitatile de
instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita
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straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza de proiectare se
va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii
ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.
in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA SI
ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI
ESTETIC AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE iN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia
va fi avizata in cadrul Comisiei Tehnice.

Tn cazul constructiilor avand functiuni compatibile cu locuirea se accepta la propunerea cromatica
doar culori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza si culori mai
intense pentru accente, conform Anexei 6.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexelor 5 si 6, insa doar pentru
marcarea diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica
(accente). Aceste culori saturate nu vor depasi 20% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile
golurilor.

Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor. Se interzice la finisarea
fatadelor folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.

NOTA:

Paleta de culori indica codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul
de culoare folosit in producerea vopselurilor;

Aceasta imagine este cu caracter informativ. Datorita faptului ca exista diferente intre imaginea in
format analogic si imaginea digitala, se recomanda a se consulta un paletar de culori
profesionist.”

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tdmplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a
lodgiilor, schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu
degrada unitatea vizuala. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul
tuturor proprietarilor afectati si al asociatiei de proprietari, Tn baza unei autorizatii specifice,
conform legislatiei.

Este strict interzisd amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer
conditionat si a uscatoarelor de rufe, in cazul locuintelor noi. Acestea vor putea fi amplasate doar
in interiorul balcoanelor, in firide sau alte locuri special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de
la nivelul trecatorilor.

Tn cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se
vor trata arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrate
totald a parcarilor la nivel de imagine perceputa.

CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se
vor face obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament,
aferente cailor de circulatie, in functie de situatia din teren.

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale
pentru a nu afecta buna desfasurare a acestora. Tn cazul in care aceasts etapizare nu este
posibila, extinderea retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie
executate, iar ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea
initiala.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatada si
bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precara sau producerea
ghetii.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile Tnierbate.
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Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriana) a cablurilor CATV.

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebitad incadrarii acestora in imaginea vizuala a
ansamblului Tn care se afla.

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual
negativ, riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe
(vant sau ploi puternice). In aceasta situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel
incéat sa fie usor accesibile pentru curatare si spalare.

in vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei
energetice si de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa
locuintelor colective va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor
fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau
structura de rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile de
montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a
echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de
minim 1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza
copacilor cu conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacina;

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu
pamant pe spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu
rigole de scurgere.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale
inierbate, pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din
suprafata UTR-ului, care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de
minim 2 metri care permite crestere arborilor inalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu
verde la sol, se recomandd, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu
solutii de imbunatatirea a microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.. Toate spatiile
verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult
posibil si apa recuperata din alte surse decéat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape
meteorice s.a.).

IMPREJMUIRI

Se interzice utilizarea imprejmuirilor spre laturile strazii Anton Pann. Sunt permise aliniamente
verzi cu rol de delimitari vizuale constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa.

Este obligatorie materializarea imprejmuirii catre imobilele de locuire individuala de la est si nord
(str. Anton Pann nr 5 si strada Anton Pann nr 7), inclusiv de-a lungul tronsonului comun cu zona
comuné de acces carosabil a celor doua imobile. Inaltimea imprejmuirii va fi cuprinsa intre 2 si2,5
metri si va fi realizatd din materiale opace. Este permisa dublarea imprejmuirii cu gard viu la
interiorul lotului nr 2.

Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele
de imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.);

Constructiile tehnico-edilitare (post transformare, statie de pompare etc.), in situatia in care se vor
realiza suprateran, se vor imprejmui din conditii de siguranta. imprejmuirile se vor dubla catre
exterior cu plantatie de arbusti cu foliaj des pentru a izola vizual echipamentul de spatiul public.

In cazul in care se intentioneazad montarea unor bariere de acces In zona parcérilor, aceasta se
vor amplasa astfel incat sa permita un spatiu de minim 5 metri intre bariera si circulatia publica,
iar solutia se va aviza in cadrul Comisiei de Circulatie.
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CC2a - subzona centrelor de cartier cu dotari conexe locuirii

Cuprinde terenul pe care se afla restaurantul "Clubul Campionilor”. Aceasta are la baza indicatori
ai UTR CC2 propusi prin PUG Municipiul Baia Mare care permit functionarea Restaurantului
"Clubul Campionilor” functiuni conform situatiei actuale.

UTILIZARI ADMISE

functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica (restaurant, fast-
food, cofetarie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;

functiuni financiar-bancare: sediu banca, sediu societate de asigurari;

functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firma/companie,
institutii publice etc;

functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de
infrumusetare si tratament etc;

spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultanta, ateliere de arta, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica
dentara, ateliere de croitori, saloane de infrumusetare si intretinere corporala etc.);

statii pentru incarcare electrica a autovehiculelor;

Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual Tn arhitectura
ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului.

spatii amenajate pentru colectarea si preselectarea deseurilor menajere;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte individuale cu conditia ca acestea sa fie functiunea secundara a imobilului - sa ocupe
mai putin de 50% din suprafata construitd desfasurata a imobilului;

locuinte colective cu conditia ca in parterul imobilului sa fie localizate functiuni destinate
publicului, cu acces pietonal separat de cel pentru locuinte si sa functioneze dupa un orar intre
orele 8:00 - 22:00;

Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din
strada, sau sa fie integrate in ansamblul imobilului;

UTILIZARI INTERZISE

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

Depozitare en-gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Functiuni mari generatoare de trafic;

Statii de Tntretinere si reparatii auto;

Statii de alimentare carburanti;

Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a
elementelor de signaletica destinate activitatilor locale;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Obiectul reglementarii 1l reprezinta terenul pe care se afla restaurantul "Clubul Campionilor” - nr
cadastral 125651. In vederea edificarii suprafata minima a parcelei va fi cea a lotului cu nr
cadastral 125651 la momentul elaborarii prezentului Regulament - 544 mp. Tn acelasi timp,
parcela trebuie sa dispuna de un acces carosabil la o strada publica in mod direct sau prin
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intermediul unei servituti de trecere legal inscrisa in cartea funciara, cu o latime minima de 4
metri.

Constructia existenta se mentine si continua sa functioneze pana la solicitarea unei Autorizatii de
Construire/Desfiintare. In aceasta situatie, intentiile de interventie vor trebui sa respecte prezentul
Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Limita catre strada Anton Pann se constituie ca aliniament. Fata de aliniamentul de la strada
Anton Pann se va respecta o retragere minima de 3 metri.

n spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcari la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publica cu conditia ca acestea s&
fie structuri constructive individuale, sa nu depaseasca 4 metri inaltime, iar acoperirea sa fie
retractabild si nepermanenta (pergola, marchiza etc.), amenajari peisagistice etc.

Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica sa nu depaseasca nivelul de
célcare al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa
amplasarea instalatiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre
aliniament si retragerea minima, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera de
mobilier/instalatie urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limitd posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins Tntre alte doua segmente ale
limitei de proprietate care nu sunt aliniamente.

Este admisa amplasarea pe limitele de proprietate comune cu lotul propus nr 1 avand in vedere
faptul ca acestea se afla in suprafatd non-aedificandi, in afara edificabilului - circulatii/spatii verzi
asimilabile aliniamentului. Se admite realizarea unor fatade cu ferestre pe limitele de proprietate
comune cu lotul propus nr 1 (UTR CC2-L5) cu conditia obtinerii in prealabila a acordului
proprietarului terenului.

Fata de limitele de proprietate laterale si posterioare comune cu lotul nr cadastral 125623 (Imobil
Str. Anton Pann nr 8 bis) se va respecta o retragere minima de 3 metri in cazul unui regim de
inaltime P+1, respectiv 4,5 metri in cazul unui regim de inaltime P+2.

Este permisd amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
limita laterald sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera
urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Tn toate situatiile, solutia de amplasare in parcela se va analiza printr-un studiu de insorire si se
vor respecta conditiile OMS 119/2014, cu modificarile si completérile ulterioare. in situatia in care
pe parcela alaturata nu este edificatd o constructie, analiza se va face in raport cu solutia ilustrata
in planul de reglementari urbanistice, pentru parcela respectiva.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3ex./V.V.M./26.08.2022



19

Nu sunt admise mai multe constructii principale pe lot.
Intre constructia principala si alte anexe tehnice sau alte constructii secundare se va respecta o
distantd minima de 3 metri.

CIRCULATII SI ACCESURI

Parcela va putea fi construita doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de
4 metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute legala inscrisa in Cartea Funciara a unei
parcele invecinate direct.

STATONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2019 privind
asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de
parcare/garare din Municipiul Baia Mare.

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a
parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in
considerare numai pentru vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia,
solutionarea parcajelor se va realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Spatiile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta
a constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe
care se realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afla la o distantd de max. 500m
de terenul pe care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra
acestuia.

Se vor respecta urmatoarele cerinte de parcare/garare:

1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 40mp;

1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 80mp;

2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 80mp;

la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;
pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii
bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicleta/apartament.

Pentru functiunile de alimentatie publicad/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):

1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masg;

2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasuratéd mai mare de
400mp/constructie;

la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;
Pentru functiunile de invataméant/sanatate:

1 loc de parcare/garare pentru 4 salariati;

2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasuratd mai mare de
600mp/constructie;

La numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 60% pentru
clienti/public;

Pentru functiunile de sport-agrement/turism:

1 loc de parcare/garare pentru 1 salariat;

2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasuratéd mai mare de
800mp/constructie;

la numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 100% pentru
clienti/public;

Pentru functiunile comerciale/centre-comerciale/productie/depozitare:

1 loc de parcare/garare la 30mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati mai mari de
2000mp;

1 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati intre 1000-
2000mp;
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1 loc de parcare/garare la 50-100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati intre 500-
1000mp;

1 loc de parcare/garare la 100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati mai mici de
500mp;

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite functiuni, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate Tn considerare cele care prevad un numar mai mare de
locuri de parcare.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incarcare electrica. La toate functiunile
prevazute de alineatul 1, se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.
Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi
conditionata de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existenta, conform ridicarii topografice
vizata de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Maramures. Cota terenului natural poate fi
preluata din studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o
noua ridicare topografica realizata de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului Tn situatia propusa, in urma modelarii terenului
natural la cota specificata in proiectul de amenajare.

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din Tnaltimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetrala. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).
in vederea asigurdrii unei tranzitii a inaltimii intre zona strazii Luminisului si zona locuintelor
individuale din UTR L3 (conform PUG Municipiul Baia Mare) se admite realizarea unui regim
maxim de inaltime P+2. Indltimea maximé& aferent& regimului de inaltime este de 14 metri.
In&ltimea cladirilor se va masura de la cota terenului amenajat al circulatiei din care se face
accesul in constructie, la cota cea mai inalta a acesteia, tangenta cu cladirea si pana la
atic/streasina. Se vor respecta in acelasi timp atat inaltimea maxima, cat si regimul maxim de
inaltime, prin urmare, nu se vor putea realiza constructii mai mari de P+2 care sa se incadreze Tn
indltimea maxima admisa de 14 metri.

Respectarea inaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de inali{ime se va face si cu
respectarea conditiilor de nsorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cat si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.
In&ltimea maximé& poate fi depasitd doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau
instalatii (de ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai
mult de 3 metri, fard ca acestea sa fie vizibile Tn planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele
instalatii de tip releu/antena satelit se vor putea amplasa faré restrictii de inaltime, ins& vor fi
avizate de catre entitatile abilitate conform legii.

Numarul de subsoluri nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturala si de
conditiile geotehnice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de
caracterul general al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa sau in sarpanta. In vederea adoptarii
normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a
surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa/acoperisul constructiei va
asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea
instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistenta a acesteia.
La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3ex./V.V.M./26.08.2022



21

la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei
din surse regenerabile.

In vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA S|
ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI
ESTETIC AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE iN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia
va fi avizata in cadrul Comisiei Tehnice.

Tn cazul constructiilor avand functiuni compatibile cu locuirea se accepta la propunerea cromatica
doar culori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza si culori mai
intense pentru accente, conform Anexei 6.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexelor 5 si 6, insa doar pentru
marcarea diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica
(accente). Aceste culori saturate nu vor depasi 20% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile
golurilor.

Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal |a finisarea fatadelor. Se interzice la finisarea
fatadelor folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.

NOTA:

Paleta de culori indica codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul
de culoare folosit in producerea vopselurilor;

Aceasta imagine este cu caracter informativ. Datorita faptului ca exista diferente intre imaginea in
format analogic si imaginea digitala, se recomanda a se consulta un paletar de culori
profesionist.”

Este permisa realizarea unor pereti murali catre limitele de proprietate comune cu UTR CC2-L5
cu conditia aprobarii solutiei grafice in cadrul Comisiei de Estetica Urbana/Comisiei Tehnice de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a
lodgiilor, schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu
degrada unitatea vizuala. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul
tuturor proprietarilor afectati si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii spe cifice,
conform legislatiei.

Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer
conditionat si a uscatoarelor de rufe, in cazul locuintelor noi. Acestea vor putea fi amplasate doar
in interiorul balcoanelor, in firide sau alte locuri special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de
la nivelul trecatorilor.

Este permisa tratarea diferita a fatadelor spatiilor comerciale, de alimentatie publica s.a. de la
nivelurile demisol si parter, in situatia in care pe intreaga lungime a fatadei sunt alte functiuni
decét locuirea, insa aceasta trebuie sa nu creeze o discrepanta vizuala la nivelul Tntregii cladiri.
In cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se
vor trata arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrate
totala a parcarilor la nivel de imagine perceputa.

Este permisa montarea firmelor luminoase doar la nivelul parterului, cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depaseasca 2 mp. Dupa apusul soarelui intensitatea luminoasa a acestora va fi
ajustata astfel incat sa nu afecteze circulatia auto si locuirea din vecinatate. Dupa apusul soarelui
intensitatea luminoasa a acestora va fi ajustata astfel incat sa nu afecteze circulatia auto si
locuirea din vecinatate. In cazul tuturor spatiilor de birouri, a spatiilor comerciale si a oricaror alte
activitati care opereaza dupa un program cu publicul, dupa terminarea programului, se va
intrerupe iluminarea interioara sau se va reduce pentru a economisi energie si pentru a nu afecta
locuirea pe timpul noptii.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de natura comerciala, pe
domeniul public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale, ale
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statiilor de transport public prevazute cu caseta speciala pentru afisaje comerciale, ale spatiilor
pentru promovare turistica si ale agentiilor turistice.

CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor
face obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament,
aferente cailor de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale
pentru a nu afecta buna desfasurare a acestora. n cazul in care aceasts etapizare nu este
posibila, extinderea retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie
executate, iar ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea
initiala;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatada si
bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precara sau producerea
ghetii;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile Tnierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aerianad) a cablurilor CATV,;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebitd incadrarii acestora in imaginea vizuala a
ansamblului in care se afla;

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual
negativ, riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe
(vant sau ploi puternice). in aceast& situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel
incét sa fie usor accesibile pentru curatare si spalare.

In vederea adoptérii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei
energetice si de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa
locuintelor colective va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor
fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau
structura de rezistenta a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile de
montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a
echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de
minim 1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisd montarea de inele metalice la baza
copacilor cu conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacina;

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu
pamant pe spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu
rigole de scurgere;

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale
inierbate, pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din
suprafata parcelei, care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de
minim 2 metri care permite crestere arborilor inalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu
verde la sol, se recomanda, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu
solutii de imbunatétirea a microclimatului precum dale Tnierbate, terase verzi etc. Toate spatiile
verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult
posibil si apa recuperata din alte surse decéat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape
meteorice, s.a.).
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IMPREJMUIRI

In situatia unei amplaséri a constructiei retrase fata de limitele de proprietate comuna cu lotul nr 1
si lotul nr 4 (UTR CC2-L5 si UTR L3m) se va admite realizarea unei imprejmuiri la limita de
proprietate. Este permisa dublarea imprejmuirii cu gard viu cétre interiorul lotului. Tn aceasta
situatie Tmprejmuirea se va realiza din materiale care permit vizibilitatea si nu vor depasi 2 metri
indltime, din care maxim 80 centimetri soclu opac la bazéa. Este interzisa utilizarea materialelor
plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de imprejmuire, ori a materialelor
usor inflamabile (policarbonat etc.);

Catre limita de proprietate comuna cu imobilul Strada Anton Pann nr 8 bis (nr cadastral 125623)
se va realiza o imprejmuire opaca cu inaltimea cuprinsa intre 2 si 2,5 metri.

L3 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri

UTILIZARI ADMISE
conform PUG Municipiul Baia Mare

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
conform PUG Municipiul Baia Mare

UTILIZARI INTERZISE
conform PUG Municipiul Baia Mare

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

CIRCULATII SIACCESURI
Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

STATONAREA AUTOVEHICULELOR
Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare
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IMPREJMUIRI
Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
Se mentin reglementérile conform PUG Municipiul Baia Mare

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

L3m - subzona a locuintelor colective mici existente

Reprezinta subzona care inglobeaza lotul nr 4 integrand un ansamblu de locuinte colective regim
P+2 edificat la momentul realizarii prezentului PUZ. Inaltimea redus& a volumelor de locuinte
colective, coroboraté cu localizarea intre zona locuintelor individuale din UTR L3 si zona
locuintelor colective medii din UTR CC2-L5 faciliteaza o mediere intre cele doua din punct de
vedere al componentei spatial-volumetrice.

UTILIZARI ADMISE

locuinte colective;

parcaje auto.

Functiuni de loisir si sport in spatii descoperite, spatii de joaca pentru copii, tarcuri pentru animale
de companie;

spatii amenajate pentru colectarea si preselectarea deseurilor menajere;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual Tn arhitectura
ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului.

Statii de incarcare electrica cu conditia ca acestea sa nu fie destinate si utilizarii ca parcare de
resedinta;

Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din
strada, sau sa fie integrate in ansamblul imobilului;

UTILIZARI INTERZISE

Locuinte individuale;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

Depozitare en-gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

Lucrari de terasament de naturad sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Obiectul reglementarii il constituie lotul 4 cu suprafetele rezultate in urma realizarii circulatiilor
publice de 3547 mp. Reglementarile subzonei L3m se va aplica la suprafata integrald, indiferent
de modul de configurare al parcelei in urma unor operatiuni cadastrale ulterioare. Prin urmare,
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aspectele referitoare la pozitionarea fata de edificabilul UTR-ului L3m, suprafata minima de spatiu
verde, regim de inaltime, POT si CUT se vor raporta la intreaga suprafatd a subzonei L3m.

Nu este admisa dezmembrarea parcelei nr 4 propusa in loturi mai mici in vedere edificarii
ulterioare a acesteia.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Limitele catre incinta Liceului Teoretic Németh Laszlé se constituie ca aliniament, acesta fiind
parte din domeniul public. Fata de aliniamentul dinspre incinta Liceului Teoretic Németh Laszl6 se
va respecta o retragere minima de 5 metri.

n spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcari la sol, structuri de acoperire ale accesului pietonal Tn scara de bloc,
amenajari peisagistice etc.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare Tn spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale
limitei de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fata de limitele laterale si posterioare comune cu imobilul situat la vest, Strada Caprioarei nr 5, se
va respecta o retragere minima de 5 metri.

Fata de limitele laterale si posterioare ale imobilelor situate la nord - Anton Pann nr 8, 6B, terenul
cu functiunea de parcare a Municipiului Baia Mare, Atletilor nr 5 si nr 5A, se va respecta o
retragere minima de 16 metri.

Fata de limita comuna cu imobilele de la strada Anton Pann nr 8 si 10 se va respecta o retragere
minima de 6 metri.

Fata de limita comuna cu lotul propus nr 1 se va respecta o retragere minima de 2 metri.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
limita laterala sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera
urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

in toate situatiile, solutia de amplasare in parcela a unor extinderi viitoare se va analiza printr-un
studiu de insorire si se vor respecta conditile OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare. In situatia in care pe parcela al&turatd nu este edificata o constructie, analiza se va
face in raport cu solutia ilustrata in planul de reglementari urbanistice, pentru parcela respectiva.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe parcela sunt edificate constructii in regim cuplat si insiruit - 4 corpuri alipite. In eventualitatea
unor interventii constructive ulterioare acestea se vor constitui exclusiv ca extinderi ale corpurilor
edificate.

CIRCULATII SIACCESURI

Se va pastra accesul carosabil relizat din strada Atletilor cu un gabarit minim de 5 metri. Se va
admite realizarea unui acces nou cu un gabarit de 6 metri in coltul sud-estic al parcelei, pe langa
restaurantul Clubul Campionilor. Acesta se va constitui ca servitute de trecere Tnscrisa in cartea
funciara a corpului cadastral care va cuprinde circulatia interioara a lotului nr 1.
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Se va asigura un acces carosabil Tn proximitatea intrarii in constructii pentru a permite interventia
prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala pentru stingerea incendiului,
ambulanta, s.a.).

STATONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2019 privind
asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de
parcare/garare din Municipiul Baia Mare.

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a
parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in
considerare numai pentru vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia,
solutionarea parcajelor se va realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Spatiile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta
a constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe
care se realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afla la o distantd de max. 500m
de terenul pe care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra
acestuia.

Se vor respecta urmatoarele cerinte de parcare/garare:

1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 40mp;

1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 80mp;

2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 80mp;

la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori;
pentru cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii
bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicleta/apartament.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incarcare electrica. La toate functiunile
prevazute de alineatul 1, se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.
Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi
conditionata de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului Tn situatia existenta, conform ridicarii topografice
vizata de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda Maramures. Cota terenului natural poate fi
preluata din studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o
noua ridicare topografica realizatd de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusa, in urma modelarii terenului
natural la cota specificata in proiectul de amenajare.

Regimul maxim de inaltime admis este P+2+3R. inaltimea maxim& admisé va fi de 14 metri.
Inaltimea cladirilor se va méasura de la cota terenului amenajat al circulatiei din care se face
accesul in constructie, la cota cea mai inalta a acesteia, tangenta cu cladirea si pana la atic. Se
vor respecta deopotriva atat inaltimea maxima, cat si regimul maxim de inaltime.

Retragerea etajului 3 se va face cu cel putin 2 metri fatad de laturile nordica si sudica ale
constructiilor. Suplimentar, se pot realiza retrageri si pe celelalte laturi ale constructiilor.
Respectarea inaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de inaltime se va face si cu
respectarea conditiilor de insorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cat si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.
inaltimea maxima poate fi dep&sita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau
instalatii (de ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai
mult de 3 metri.

Eventualele instalatii de tip releu/antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de Tnaltime,
insa vor fi avizate de catre entitatile abilitate conform legii.
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ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de
caracterul general al zonei;

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa. in vederea adoptarii normelor de reducere
a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile
de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective va asigura posibilitatile de
instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita
straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza de proiectare se
va tine cont de posibilitdtile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii
ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.
In vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA S|
ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI
ESTETIC AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia
va fi avizata Tn cadrul Comisiei Tehnice.

Tn cazul constructiilor avand functiuni compatibile cu locuirea se accepta la propunerea cromatica
doar culori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza si culori mai
intense pentru accente, conform Anexei 6.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexelor 5 si 6, insa doar pentru
marcarea diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica
(accente). Aceste culori saturate nu vor depasi 20% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile
golurilor.

Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor. Se interzice la finisarea
fatadelor folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.

NOTA:

Paleta de culori indica codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul
de culoare folosit in producerea vopselurilor;

Aceasta imagine este cu caracter informativ. Datorita faptului ca exista diferente intre imaginea Tn
format analogic si imaginea digitala, se recomanda a se consulta un paletar de culori
profesionist.”

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a
lodgiilor, schimbarea materialelor de Tnchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu
degrada unitatea vizuala. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul
tuturor proprietarilor afectati si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice,
conform legislatiei.

Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer
conditionat si a uscatoarelor de rufe, in cazul locuintelor noi. Acestea vor putea fi amplasate doar
in interiorul balcoanelor, in firide sau alte locuri special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de
la nivelul trecatorilor.

CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se
vor face obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament,
aferente cailor de circulatie, in functie de situatia din teren.

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale
pentru a nu afecta buna desfasurare a acestora. Tn cazul in care aceasts etapizare nu este
posibila, extinderea retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie
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executate, iar ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea
initiala.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatada si
bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturaléd precara sau producerea
ghetii.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile Tnierbate.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriana) a cablurilor CATV.

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a
ansamblului Tn care se afla.

Parcela va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectérii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate Tngropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual
negativ, riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe
(vant sau ploi puternice). in aceasta situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel
incét sa fie usor accesibile pentru curatare si spalare.

In vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei
energetice si de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa
locuintelor colective va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor
fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau
structura de rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile de
montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a
echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de
minim 1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza
copacilor cu conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacina;

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu
pamant pe spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu
rigole de scurgere.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale
inierbate, pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din
suprafata UTR-ului care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de
minim 2 metri care permite crestere arborilor inalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu
verde la sol, se recomandd, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu
solutii de imbunatatirea a microclimatului precum dale Tnierbate, terase verzi etc.. Toate spatiile
verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult
posibil si apa recuperata din alte surse decéat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape
meteorice, s.a.).

IMPREJMUIRI

Este obligatorie materializarea imprejmuirii catre imobilele de locuire individuala de la est, nord si
vest si fata de incinta Liceului Teoretic Németh LaszI6. in&ltimea imprejmuirii va fi cuprinsa intre 2
si 2,5 metri si va fi realizata din materiale opace. Este permisa dublarea imprejmuirii cu gard viu la
interior lotului nr 4.

Nu este obligatorie realizarea imprejmuirii pe limita comuna de proprietate cu lotul nr 1. Se
recomanda delimitarea cu arbusti si plantatii de aliniament.

Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele
de imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.);

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3ex./V.V.M./26.08.2022



29

Constructiile tehnico-edilitare (post transformare, statie de pompare etc.), in situatia in care se vor
realiza suprateran, se vor imprejmui din conditii de siguranta. Imprejmuirile se vor dubla catre
exterior cu plantatie de arbusti cu foliaj des pentru a izola vizual echipamentul de spatiul public.

in cazul in care se intentioneaz& montarea unor bariere de acces in zona parcérilor, aceasta se
vor amplasa astfel incat sa permita un spatiu de minim 5 metri intre bariera si circulatia publica,
iar solutia se va aviza in cadrul Comisiei de Circulatie.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Vspt - zona verde pentru sport si agrement

Unitatea cuprinde lotul propus nr 3 si a fost propuséa pentru a asigura dezvoltarea unor facilitati
sportive care sa deserveasca atat viitorii rezidenti, dar si locuitorii invecinati sau vizitatorii. In
cadrul UTR-ului au fost detaliati indicatorii de construire pentru a permite posibilitatea realizarii
unui teren de sport acoperit sau sala inchisa.

UTILIZARI ADMISE

terenuri si facilitati sportive;

spatii pentru practicarea sportului la interior (sala de sport, balon acoperit etc.)
parcaje la sol;

spatii verzi amenajate;

spatiu de joaca pentru copii;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
instalatii si constructii tehnice aferente retelelor tehnico-edilitare publice cu conditia ca acestea sa
fie realizate Tngropat sau sa fie integrate in amenajarea peisagistica;

UTILIZARI INTERZISE
Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Obiectul reglementarii il constituie lotul propuse nr 3 cu suprafetele rezultate in urma realizarii
circulatiilor publice de aproximativ 2290 mp. Reglementarile se vor aplica la suprafata integrala,
indiferent de modul de configurare al parcelei Tn urma unor operatiuni cadastrale ulterioare. Prin
urmare, aspectele referitoare la pozitionarea fata edificabilul UTR-ului Vspt, suprafata minima de
spatiu verde, regim de inaltime, POT si CUT se vor raporta la intreaga suprafata a UTR Vspt.

Este admisad dezmembrarea loturilor n loturi mai mici cu conditia ca suprafata rezultata in
vederea edificarii sa nu fie mai mica de 1000 mp si sa aiba deschidere la o strada publica in mod
direct sau prin intermediul unei servituti de trecere legal inscrisa in cartea funciara, cu o latime
minima de 4 metri., iar raportul laturilor loturilor rezultante sa nu fie mai mare de 1/3.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Limitele catre strada Anton Pann de la sud-vest si cele de la sud (catre locuintele colective) si est
(catre cimitirul municipal) se constituie ca aliniamente. Fata de aliniamentele estic si sudic se va
respecta o retragere minima de 3 metri.

Fata de aliniamentul de la strada Anton Pann nu se impune o retragere propriu zisd, ci retragerea

va fi determinata de continuarea directiei limitelor de proprietate dinspre nord si sud ale terenului
care a generat PUZ.
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Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale
limitei de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fata de limitele laterale si posterioare comune cu CC2-L4a se va respecta o retragere minima de
11 metri.

Fata de limitele laterale si posterioare comune cu imobilul de pe strada Anton Pann nr 5 afla la est
se va respecta o retragere minima de 5 metri.

in toate situatiile, solutia de amplasare in parcel& se va analiza printr-un studiu de insorire si se
vor respecta conditiile OMS 119/2014, cu modificarile si completérile ulterioare. In situatia in care
pe parcela alaturata nu este edificatd o constructie, analiza se va face in raport cu solutia ilustrata
in lanul de reglementari urbanistice, pentru parcela respectiva.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parcela se pot realiza constructii izolate.

intre doud constructii izolate de pe aceeasi parcela se va respecta o retragere minima egala cu
1/3 din inaltimea fatadei celei mai inalte m&surata de la nivelul cota de céalcare a terenului
amenajat dintre cele doua fatade si pana la atic/cornisa, dar nu mai putin de 5 metri. In toate
situatiile, se va realiza un studiu de insorire care sa demonstreze posibilitatea de asigurarea a
conditiilor de Tnsorire conform OMS 119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare.

CIRCULATII SI ACCESURI

Parcela va putea fi construita doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de
4 metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute legala inscrisa Tn Cartea Funciara a unei
parcele invecinate direct.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea intrérii in constructii pentru a permite interventia
prompta si sigurd a autovehiculelor de interventie (autospeciala pentru stingerea incendiului,
ambulanta, s.a.).

STATONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2019 privind
asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de
parcare/garare din Municipiul Baia Mare.

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a
parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in
considerare numai pentru vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia,
solutionarea parcajelor se va realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Spatiile destinate parcarii/gararii nu 1si vor putea modifica destinatia pe toatéd durata de existenta
a constructiei, fiind interzisd schimbarea destinatiei in alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatd cadastral pe
care se realizeaza constructia autorizatd sau pe terenuri care se afla la o distantd de max. 500m
de terenul pe care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra
acestuia.

Se vor respecta urmatoarele cerinte de parcare/garare:

Pentru functiunile de sport-agrement/turism:

1 loc de parcare/garare pentru 1 salariat;
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2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasuratd mai mare de
800mp/constructie;

la numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 100% pentru
clienti/public;

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi
conditionata de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existenta, conform ridicarii topografice
vizata de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Maramures. Cota terenului natural poate fi
preluata din studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o
noua ridicare topografica realizata de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului Tn situatia propusa, in urma modelarii terenului
natural la cota specificata in proiectul de amenajare.

Regimul maxim de Tnaltime admis va fi P+1. Inaltimea maxima admisa acestui regim de inaltime
va fi 10 metri. Inaltimea cl&dirilor se va masura de la cota terenului amenajat al circulatiei din care
se face accesul in constructie, la cota cea mai inaltd a acesteia, tangenta cu cladirea si pana la
atic. Se vor respecta deopotriva atat inaltimea maxima, céat si regimul maxim de naltime.
Tnaltimea maxima poate fi dep&sita doar cu constructii tehnice (casa scérii/ liftului, s.a.) sau
instalatii (de ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai
mult de 3 metri, fara ca acestea sa fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele
instalatii de tip releu/antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de inaltime, Tnsa vor fi
avizate de catre entitatile abilitate conform legii.

Respectarea Tnaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de Tnaltime se va face si cu
respectarea conditiilor de insorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cat si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor
ansambluri compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de
caracterul general al zonei;

Acoperirea cladirilor se va determinata de structura constructiva a constructiei (hala, balon etc).
n vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA S|
ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI
ESTETIC AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE iN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia
va fi avizata in cadrul Comisiei Tehnice.

in cazul constructiilor avand functiuni compatibile cu locuirea se accepta la propunerea cromatica
doar culori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza si culori mai
intense pentru accente, conform Anexei 6.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexelor 5 si 6, insa doar pentru
marcarea diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica
(accente). Aceste culori saturate nu vor depasi 20% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile
golurilor.

Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal |a finisarea fatadelor. Se interzice la finisarea
fatadelor folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.

Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer
conditionat si a altor echipamente. Acestea vor putea fi amplasate doar in firide sau alte locuri
special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul trecatorilor sau li se va acorda o
atentie speciala pentru integrarea in aspectul exterior al constructiei.
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CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se
vor face obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament,
aferente cailor de circulatie, in functie de situatia din teren.

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale
pentru a nu afecta buna desfasurare a acestora. n cazul in care aceasts etapizare nu este
posibila, extinderea retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie
executate, iar ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea
initiala.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sé fie facuta incastrat in fatada si
bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precara sau producerea
ghetii.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile Tnierbate.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriana) a cablurilor CATV.

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebitd incadrarii acestora in imaginea vizuala a
constructiei pe care o deserveste.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu
pamant pe spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu
rigole de scurgere.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale
inierbate, pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 40% din
suprafata UTR-ului care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de
minim 2 metri care permite crestere arborilor inalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu
verde la sol, se recomanda, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu
solutii de imbunatatirea a microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc. Toate spatiile
verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult
posibil si apa recuperata din alte surse decét cea din reteaua de alimentare cu apéa potabila (ape
meteorice, s.a.).

IMPREJMUIRI

Este obligatorie materializarea imprejmuirii catre imobilul de locuire individuala de la nord.
Inaltimea Tmprejmuirii va fi cuprinsa intre 2 si 2,5 metri si va fi realizata din materiale opace. Este
permisa dublarea imprejmuirii cu gard viu la interiorul zonei Vspt.

Se recomanda realizarea unei imprejmuiri catre limitele estica (cimitirul municipal) si sudica
(locuinte colective existente din UTR L5) din materiale si finisaje care permit vizibilitatea (gard
metalic, grilaje metalice sau din lemn etc.) si dublarea acesteia cu elemente de gard viu catre
interior. Catre strada Anton Pann imprejmuirea se va realiza pe limita edificabilului maxim admis
si va fi realizata din materiale similare imprejmuirii realizate pe limitele estica si sudica. Este
interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de
imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.).

n cazul terenurilor de sport exterioare se va realiza o asigurare a vecinatatilor impotriva riscului
de impact accidental cu articole sportive cu plase cu inaltimea minima de 4 metri amplasate pe
toate laturile terenului de sport.

Constructiile tehnico-edilitare (post transformare, statie de pompare etc.), in situatia in care se vor
realiza suprateran, se vor imprejmui din conditii de siguranta. imprejmuirile se vor dubla catre
exterior cu plantatie de arbusti cu foliaj des pentru a izola vizual echipamentul de spatiul public.
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In cazul in care se intentioneaza montarea unor bariere de acces in zona parcarilor, aceasta se
vor amplasa astfel incat sa permita un spatiu de minim 5 metri intre bariera si circulatia publica,
iar solutia se va aviza in cadrul Comisiei de Circulatie.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazd dupa cum urmeaza:

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scérilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

(POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 40%

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului POT.
Se va respecta un Grad de Ocupare (GO) de maxim 60% din suprafata parcelei

La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atat suprafete construite, cat si
circulatiile exterioare spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa Tn unitatea teritoriala de
referinta. Nu se iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie.

CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 0,8 mp adc/mp teren

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT.
Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— daca o constructie noua este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

— daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugéndu-se
suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii

Avize:
* Aviz Agentia de Protectia Mediului Maramures
* Aviz - Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta a judetului Maramures
* SC Vital SA
* E-ON Gaz Distributie SA
» SC Electrica SA
* Telekom Roméania
* Aviz Drusal
« Studiu de Trafic avizat de Comisia Muncipala de Sistematizare a circulatiei.
« Studiu de insorire
« Studiu de altimetrie
* Studiu privind echiparea tehnico-edilitara.
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* Studiu geotehnic verificat de Verificator proiecte atestat pentru cerinta de calitate Af-
rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si masivelor de pamant

+1n situatia Tn care se vor reglementa aspecte cuprinse in art. 31 ! din Legea 350/2001 se
va solicita acordul proprietarilor afectati de respectivele reglementari.

* P.A.D.- Plan de amplasament si delimitare vizat de O.C.P.l. - Maramures;

* Plan de situatie pe suport topografic, cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a
vecinilor directi vizat de OCPI Maramures;

* Acord autentificat de la proprietarul constructiei edificate pe nr. Cad. 125651

* Certificat de impunere fiscala

» Taxa privind exercitarea dreptului de semnatura R.U.R.;

Informarea si consultarea publicului :

S-a efectuat in conformitate cu Hotararea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului” prin:
anuntul dat de Primaria Municipiului Baia Mare privind consultarea asupra propunerilor
preliminare din 09.10.2020 si s-a intocmit Raportul Informararii si consultarii publicului 20953 /
10.05.2022.

MOTIVARE
Din verificarea documentatiei se constata urmatoarele :

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999 terenul in suprafata totala de aprox 31.135mp
este cuprins Tn intravilanul municipiului Baia Mare.

Raportat la cerintele temei de proiectare si la solicitarea beneficiarului, urmare a analizei situatiei
existente, a evolutiei zonei si a disfunctionalitatilor semnalate care impun unele interventii
corective, este necesar sa se elaboreze acest PUZ, avand urmatoarele obiective propuse:

Vspt - zona verde pentru sport si agrement

L3m - subzona a locuintelor colective mici existente

L3 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri

CC2a - subzona centrelor de cartier cu dotari conexe locuiri

CC2-L4a - subzona a centrelor de cartier contindnd locuinte colective mici propuse pentru
dezvoltari noi

CC2-L5 - subzona a centrelor de cartier cu locuinte colective predominate

Din analiza conditiilor existente si ca urmare a prevederilor din prezenta lucrare, se poate
concluziona ca terenul intruneste conditiile pentru reglementarile propuse in vederea construirii
de locuinte individuale. Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica, facute pentru zona
studiata, se inscriu in directia de dezvoltare durabild a localitatii.

Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei si a comunitaftii.

Respectand prevederile privind amplasarea obiectivelor, reorganizarea circulatiei, distantele si
regimul de inaltime, amenajari de teren prevazute, se va crea o zona la nivelul cerintelor actuale.

Avand in vedere considerentele de mai sus, se poate aprecia ca propunerile avansate

sunt benefice din punct de vedere economic si oportune din punct de vedere urbanistic.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c, art.196 alin.1, lit.a din
Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Analizand actele din dosar se propune: promovarea documentatiei in comisia de specialitate a
Consiliului Local. Conform Legii 350/2001, art. 56, alin 7, Consiliul Local are obligatia sa emita o
hotérare prin care se aproba sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana

Drd. Urb. Arh. Morth Izabella Ing. Urb. Jur. lonce Mirela
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. [ . .2022
REFERAT DE APROBARE

Privind proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal " Modelare Zona pentru
Ansamblu Rezidential-Locuire Colectiva si functiuni conexe”, generat de imobilul teren situat in Baia
Mare, str. Anton Pann nr.10, judetul Maramures,initiator: Municipiul Baia Mare

Examinand :

* Solicitarea Sc Speed Rent SRL cu sediul in judetul Maramures, Baia Mare,str.Dealul
Florilor 29 in calitate de beneficiar, inregistrata cu nr 27573 / 15.06.2022,

* Avizul Arhitectului Sef nr.9 din 10.05.2022.

* Documentatia de urbanism supusé analizei si aprobarii consiliului local completa si
insotitd de toate avizele solicitate prin Avizul de oportunitate nr. 5 din 12.04.2021.

* Raportul de informare si consultare a publicului Tntocmit pentru documentatia de
urbanism - Planului Urbanistic Zonal " Modelare Zona pentru Ansamblu Rezidential-
Locuire Colectiva si functiuni conexe”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str.
Anton Pann nr.10, judetul Maramures, in conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltarii
Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si ale Hotaréarii Consiliului Local al municipiului
Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a publicului Tn
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului";

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:
Zona studiata este cuprinsa in intravilanul municipiului Baia Mare

Urmare a analizei situatiei privind evolutia zonei si a caracterului existent al zonei este necesar sa
se elaboreze si aprobe acest PUZ, avand ca obiectiv reconfigurarea zonei cu urmatoarele UTR-uri:

Vspt - zona verde pentru sport si agrement

L3m - subzona a locuintelor colective mici existente

L3 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri

CC2a - subzona centrelor de cartier cu dotari conexe locuiri

CC2-L4a - subzona a centrelor de cartier continand locuinte colective mici propuse pentru dezvoltari
Noi

CC2-L5 - subzona a centrelor de cartier cu locuinte colective predominate

Avand in vedere prevederile:
* Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
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* Articolelor 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Articolului 129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c si ale art.136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019
privind Codul Administrativ

PROPUN

Analizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal Zonal " Modelare Zona pentru Ansamblu
Rezidential-Locuire Colectiva si functiuni conexe”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare,
str. Anton Pann nr.10 , judetul Maramures, Proiect nr.313 din 2021, elaborator: Agorapolis
,specialist cu drept de semnatura RUR: arh. urb. .................... , initiator: Sc Speed Rent SRL, in
conformitate cu anexele 1, 2 si 3 parti componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand
Avizul Arhitectului S$ef , Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.

Aprobarea Raportului de informare si consultarea publicului.
Aprobarea valabilitatii Planului Urbanistic Zonal de 60 luni de la data adoptarii hotaréarii de aprobare.

Primar

Dr. Ec. Catalin Chereches
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MUNICIPIUL BAIA MARE
ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email; primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

INr. 13196/ 10.05.2022

Ca urmare a cererii adresate de SC Speed Rent SRL cu sediul Tn judeful Maramures, municipiul Baia
Mare, Baia Mare, strada Dealul Florifor, nr. 29, Tnregistrata la nr 13196 din 16.03.2022 si a procesului
verbal incheiat in sedinta CT.A.T.U. din data de 23.03.2022 in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se
emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 8 din 10.05.2022

pentru Planul Urbanistic Zonal " Modelare Zona pentru Ansamblu Rezidential-Locuire Colectiva
si functiuni conexe”, generat de imobilul teren situat in Baia Mare, str. Anton Pann nr.10, judetul
Maramures.

Initiatori: Speed Rent SRL
Proiectant: SC Agorapolis SRL
Specialist cu drept de semnéatura RUR: urb.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:

Teritoriul studiat este situat in zona centrald a municipiului Baia Mare, In imediata vecinatate a zonei de
protectie a centrului istoric, In partea de sud a acesteia . Accesul pietonal si auto la teren se face de pe
strada Luminigului, dar si de pe strada Anton Pannt. Zona de studiu cuprinde terenurile care au
generat PUZ , identificate prin CF nr.125418 Baia Mare cu nr. CAD 125418, proprietar SC Speed Rent
Imobiliare SRL, cota actuala 1/1- 5444mp, CF nr.128328 Baia Mare cu nr.CAD 128328, proprietar SC
Speed Rent Imobiliare SRL, cota actuald 1/1-4005mp, CF nr.126666 Baia Mare cu nr.CAD 126666,
proprietar Sc Speed Rent Imobiliare SRL, cota actuald 1/1-15.720mp,CF nr.125651 Baia Mare cu nr.CAD
125651, proprietar SC Speed Rent Imobiliare SRL, cota actuald 1/1-544mp si CF nr.122650 Baia Mare cu
nr.CAD 122650, proprietar Municipiul Baia Mare cota actualéd 1/1-714mp si strada Anton Pann si strada
Atletilor - domeniul public al municipiului Baia Mare, conform planului de situatie, anexa la prezentul
aviz.

e Suprafafa totald a zonei de studiu este de 31.135mp intravilan.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
a) Indicatori urbanistici existenti:
Zona studiata este cuprinsa in intravilanul municipiului Baia Mare:

-Partial in U.T.R. CC2- Subzona centrelor si subcentrelor noilor cartiere si a cartierelor in curs de
constituire,

-partial in U.T.R. V1a - Parcuri, grédini publice orasenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale
si fasii plantate publice
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Categoria de folosinté conform CF: curti constructii

a) Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr 349/ 1999:
U.T.R. CC2- Subzona centrelor si subcentrelor noilor cartiere si a cartierelor in curs de constituire

+ POT maxim= 80%
o CUT maxim = 2.0 pentru indlfimi P + 3,4
e CUT maxim = 2.2 pentru Indltimi P + 5 si peste

U.T.R. V1a - Parcuri, gradini publice crasenesti si de cartier, scuaruri in ansambluri rezidentiale si fasii
plantate publice

« POT, CUT- conform studiilor de specialitate avizate conform legii
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Vspt - zona verde pentru sport si agrement

L3m - subzona a locuinfelor colective mici existente

L3 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri

CC2a - subzona centrelor de cartier cu dotari conexe locuiri

CC2-L4a - subzona a centrelor de cartier continand locuinte colective mici propuse pentru dezvoltéri
noi

CC2-L5 - subzoni a centrelor de cartier cu locuinte colective predominate

b} Indicatori urbanistici propusi:

CC2-L5 - subzoné a centrelor de cartier cu locuinte colective predominate

POT max = 60%

CUT max = 2,64 mp ADC/mp teren

RH max = D+P+4+5R catre UTR CC2-L4b si CC2a, respectiv D+P+Mezanin+5+6R catre strada
Luminisului

H max = 21 m la aticul etajului 4, respectiv 24 m la aticul etajului 5 si 5 retras, respectiv 27 m la
aticul etajului 8 retras

CC2-L4a - subzona a centrelor de cartier continand locuinte colective mici propuse pentru dezvoltdri
noi

POT max = 40%

CUT max = 1,5 mp ADC/mp teren

RH max = P+2+3R

H max = 11 m la aticul etajului 2, respectiv 14 m la aticul etajului 3 retras

CC2a - subzona centrelor de cartier cu dotari conexe locuiri
POT maxim = 60%

CUT maxim =1,8 mp ADC/mp teren

RH max = P+2

Hmax=14m

L3 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
POT maxim = conform PUG Municipiul Baia Mare
CUT maxim = conform PUG Municipiul Baia Mare
RH max = conform PUG Municipiul Baia Mare

L3m - subzona a locuintelor colective mici existente
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POT max = 35%

CUT max = 1,2 mp ADC/mp teren

RH max = P+2+3R

H max =11 m la aticul etajului 2, respectiv 14 m la aticul etajului 3 retras

Vspt - zona verde pentru sport si agrement
POT maxim = 40%

CUT maxim = 0,8 mp ADC/mp teren

RH max = P+1

H max =10 m

CC2-L5 - subzona a centrelor de cartier cu locuinte colective predominate

Reprezinta subzona care inglobeaza lotul 1. Aceasta are la baza indicatorii UTR CC2 propusi prin
PUG pentru zona care a generat PUZ careia i s-au completat aspecte specifice zonei de locuinte
colective L5, pentru o corelare cu zona de blocuri din est. Functiunea predominanta a zonei este
locuirea colectiva.

Tnaltimea constructiilor va descreste dinspre strada Luminisului catre nord, pentru a asigura,
impreuna cu subzonele propuse la nord, o tranzitie a inaltimii volumetriilor de la inalt la strada
Luminisului (D+P+Mezanin+5+6R) la o Tnaltime redusa (P - P+1) in zona locuintelor individuale
dinspre strada Horea.

UTILIZARI ADMISE

locuinte colective;

parcaje auto;

Functiuni de loisir si sport in spatii descoperite, spatii de joaca pentru copii, tarcuri pentru animale de
companie;

spatii amenajate pentru colectarea si preselectarea deseurilor menajere;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual In arhitectura
ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului.

Se admit parcaje multi-etajate, cu conditia ca fatadele vizibile din circulatiile publice sa fie tratate
arhitectural astfel Tncat sa fie integrate ca arhitectura in contextul constructiilor din vecinatate. in
acest sens, fatadele vor fi tratate cu panouri din sticla, beton aparent, elemente metalice, fatade verzi
sau/s.a.;

Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada,
sau sa fie integrate in ansamblul imobilului;

Sunt admise cu conditia (1) localizarii exclusiv in parterul orientat catre strada Luminisului cu acces
separat de cel al locuintelor, (2) asigurarii necesarului de locuri de parcare fiecarei functiuni separat
de cel pentru locuinte, (3) functionarii dupa un orar intre orele 8:00 - 22:00 si (4) fara perturbarea
activitatii de locuire urmatoarele:

functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firma/companie,
institutii publice etc;

functiuni financiar-bancare: sediu banca, sediu societate de asiguratri;

functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica (restaurant, fast-food,
cofetarie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;

spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultantd, ateliere de arta, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentara,
ateliere de croitorie sau alte activitati manufacturiere care nu genereaza zgomot Si nu genereaza
noxe, saloane de infrumusetare si Intretinere corporala etc.)
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functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de Infrumusetare
si tratament etc;

functiuni culturale precum sald de spectacole, mic muzeu, galerie de artd, ateliere de arta, biblioteca,
mediateca, centru de conferinte, club.

functiuni de loisir si sport n spatii interioare nchise;

UTILIZARI INTERZISE

Locuinte individuale;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general,

Depozitare en-gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Functiuni mari generatoare de trafic;

Statii de intretinere si reparatii auto;

Statii de alimentare carburanti;

Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a
elementelor de signaletica destinate activitatilor locale;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Obiectul reglementatrii il constituie lotul propus nr 1 cu suprafata rezultata in urma realizarii
circulatiilor publice de aproximativ 14725 mp. Reglementarile UTR-ului CC2-L5 se vor aplica la
suprafata integrald, indiferent de modul de configurare al acesteia in urma unor operatiuni cadastrale
ulterioare. Prin urmare, aspectele referitoare la pozitionarea fata de edificabilul UTR-ului CC2-L5,
suprafata minima de spatiu verde, regim de Tnaltime, POT si CUT se vor raporta la intreaga suprafata
a UTR-ului CC2-L5 (lotul’'nr 1).

Este admisa dezmembrarea lotului nr 11n loturi mai mici cu conditia ca suprafata rezultata in vederea
edificarii sa& nu fie mai mica de 1500 mp, cu o deschidere minima catre o circulatie carosabila de 30
metri si sa aiba acces la o strada publica in mod direct sau prin intermediul unei servituti de trecere
legal inscrisa in cartea funciard, cu o latime minima de 4 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Limita catre strada Luminisului se constituie ca aliniament. Fata de aliniamentul de la strada
Luminisului se va respecta o retragere minima de 11 metri.

Limita catre Liceul Teoretic Nemeth Laszlo se constituie ca aliniament. Fata de aliniamentul catre
Liceul Teoretic Nemeth Laszlo se va respecta o retragere minima de 14,5 metri.

Limita catre tronsonul strazii Anton Pann nou propus se constituie ca aliniament. Se admite
amplasarea pe aliniamentul nou propus al strazii Anton Pann.

in spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,

amenajarea de parcari la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publica cu conditia ca acestea sa fie
ocupari temporare ale pietonalului cu mobilier specific activitatii de alimentatie, publica,, iar in cazul
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acoperirii aceasta sa fie retractabila si nepermanenta (pergola, marchiza etc.), amenajari peisagistice
etc.

Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica sa nu depaseasca nivelul de
calcare al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa amplasarea
instalatiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si
retragerea minimd, cu conditia ca acestea sa fie tratate Intr-o maniera de mobilier/instalatie urbana si
integrate vizual In amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare Tn spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limitd posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins ntre alte doua segmente ale
limitei de proprietate care nu sunt aliniamente.

Limitele de proprietate cuprinse intre strada Anton Pann si incinta Liceului Teoretic Nemeth Laszlo se
vor considera limite posterioare.

Fata de limitele de proprietate ale parcelei cu nr cadastral 125651 - Restaurantul "Clubul
Campionilor”, care se constituie ca limite posterioare se vor respecta retrageri minime de 8,5 metri.

Fata de limitele de proprietate ale lotului nr 4 se va respecta o retragere minima de 17,5 metri.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limita
laterald sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate Tntr-o maniera urbana si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

in cazul unor lotizari ulterioare care genereaza noi limite laterale si posterioare, regula privind
amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare care se va aplica cladirilor construite n
regim izolat, va fi respectarea unei distante fata de aceste limite, egala cu cel putin 1/3 din Tnaltimea
la cornisa a constructiei (fara a lua in calul etajele retrase din planul fatadei). Se admite
cuplarea/insiruirea constructiilor doar intre corpuri cu regim de Tnaltime Parter, cu obligativitatea ca
restul constructiei (daca are un regim de Tnaltimea mai mare de Parter) sa se retraga fata de limitele
laterale si posterioare cu cel putin 1/3 din Tnaltimea la cornisa a constructiei (fard a lua in calul etajele
retrase din planul fatadei).

in toate situatiile, solutia de amplasare In parcelda se va analiza printr-un studiu de Tnsorire si se vor
respecta conditile OMS 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare. in situatia In care pe
parcela alaturata nu este edificatd o constructie, analiza se va face in raport cu solutia ilustrata in
planul de reglementari urbanistice, pentru parcela respectiva.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parcela se pot realiza constructii izolate, cuplate si insiruite. Tn situatia unor constructii realizate
in regim cuplat / Tnsiruit, aceasta se va permite doar la nivelul subsolurilor, demisolurilor si
parterurilor. intre corpurile constructiilor situate la nivelurile deasupra parterului se va respecta o
distanta similara constructiilor izolate.

Tntre doua constructii izolate pe aceeasi parceld se va respecta o distanta minima egala cu 2/3 din
Tnaltimea fatadei celei mai Tnalte masurata de la nivelul cota de calcare a terenului amenajat dintre
cele doua fatade si pana la atic, in cazul fatadelor care prezinta ferestre ale camerelor de locuit. Tn,
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cazul fatadelor care nu prezinta ferestre ale camerelor de locuit se admite o distanta minima intre
fatade egala cu jumatate din Tnaltimea fatadei celei mai Tnalte.

Este admisa o distanta de minim 5 metri intre nivelurile parter a doud constructii izolate, cu conditia
ca etajele superioare parterului sa fie distantate conform regulii de distantare de 2/3 din nal{imea
fatadei celei mai Tnalte masurata de la nivelul cota de calcare a terenului amenajat dintre cele doua
fatade si pana la atic, in cazul fatadelor care prezinta ferestre ale camerelor de locuit,

in nicio situatie nu se admite o distanta intre fatadele a doua constructii de pe aceeasi parcela mai
mica de 5 metri. in toate situatiile, se va realiza un studiu de nsorire care sa demonstreze
posibilitatea de asigurarea a conditiilor de insorire conform OMS 119/2014 cu modificarile si
completarile ulterioare.

CIRCULATII SI ACCESURI

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de
4 metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute legala Tnscrisa in Cartea Funciara a unei
parcele invecinate direct.

lesirile din parcarile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta
respectand normativele Tn vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru
fncadrarea in traficul carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea fiecarui corp de constructie pentru a permite
interventia prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala pentru stingerea
incendiului, ambulanta, s.a.). in situatia In care nu este prevazuta o circulatie carosabila adiacenta
fiecarui corp de constructie, circulatia pietonald adiacenta acestora se va proiecta la un gabarit minim
de 5 metri pana in dreptul jonctiunii la o circulatie carosabilda, iar pavajul pietonalului va fi dimensionat
corespunzator sustinerii greutatii autospecialelor de mare tonaj. in situatia In care este necesar
accesul autospecialei de incendiu in curti interioare, se vor asigura ganguri de trecere cu
dimensiunile minime de 4,2 metri Tnaltime, respectiv minim 3,8 metri latime, conform Normativului P
118-99 de siguranta la foc a constructiilor.

Arterele carosabile realizate in interiorul UTR CC2-L5 vor avea un gabarit minim de 5,5 metri in cazul
circulatiilor cu sens unic, respectiv minim 6 metri in cazul circulatiilor carosabile cu dublu sens.
Trotuarele pietonale vor avea latimi minime de 3 metri de-a lungul fatadelor constructiilor catre strada
Luminisului si catre incinta Liceului Teoretic Nemeth Laszlo, respectiv minim 2,5 metri de-a lungul
fatadelor nordice, orientate catre lotul 4, respectiv catre restaurantul "Clubul Campionilor”.

STATONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2019 privind
asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de
parcare/garare din Municipiul Baia Mare.

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a
parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate Tn considerare
numai pentru vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea
parcajelor se va realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Spatiile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta a
constructiei, fiind interzisd schimbarea destinatiei in alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe care
se realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afla la o distanta de max. 500m de
terenul pe care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra
acestuia.

Se vor respecta urmatoarele cerinte de parcare/garare:

1loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utilda maxima de 40mp;

1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 80mp;

2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 80mp;
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la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori; pentru
cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii
bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletd/apartament.

Pentru functiunile de alimentatie publica/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):

1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masa;

2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasuratda mai mare de
400mp/constructie;

la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajatj;

Pentru functiunile de Tnvatamant/sanatate:

1 loc de parcare/garare pentru 4 salariati;

2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de
600mp/constructie;

La numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 60% pentru clienti/public;
Pentru functiunile de sport-agrement/turism:

1 loc de parcare/garare pentru 1 salariat;

2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasuratda mai mare de
800mp/constructie;

la numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 100% pentru clienti/public;
Pentru functiunile comerciale/centre-comerciale/productie/depozitare:

1 loc de parcare/garare la 30mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitati mai mari de
2000mp;

1 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati intre 1000-
2000mp;

1 loc de parcare/garare la 50-1 OOmp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati intre 500-
1000mp;

1 loc de parcare/garare la 100mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati mai mici de
500mp;

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite functiuni, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri
de parcare.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o stafie de Tncarcare electrica. La toate functiunile
prevazute de alineatul 1, se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.
Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi
conditionata de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existentd, conform ridicarii topografice vizata
de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures. Cota terenului natural poate fi preluata din
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua ridicare
topografica realizata de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului n situatia propusa, in urma modelarii terenului natural
la cota specificata Tn proiectul de sistematizare a circulatiilor adiacente constructiei, indiferent daca
au un regim de proprietate public sau privat.

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) Tnconjurator cu maximum jumatate din Tnalfimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre In peretii de inchidere perimetrald. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor),

in vederea asigurarii unei tranzitii a inal{imii intre zona strazii Luminisului si zona locuintelor
individuale din UTR L3 (conform PUG Municipiul Baia Mare) se admite realizarea unui regim maxim
de inaltime D+P+Mezanin+5+6R Tn proximitatea strazii Luminisului si maxim D+P+4+5R catre UTR-
urile L3m si CC2.

in cazul regimului maxim de Tnaltime D+P+Mezanin+5+6R localizat catre strada Luminisului,
Tnaltimea maxima admisa acestuia va fi 24 metri la aticul etajului 5, respectiv 27 metri layati'cul etajului
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6 retras. Se vor respecta in acelasi timp atat inaltimea maxima, céat si regimul maxim de Tnaltime, prin
urmare, nu se vor putea realiza constructii mai mari de D+P+4+5R, respectiv D+P+Mezanin+5+6R
care sa se Incadreze n Tnaltimea maxima admisa. Mezaninul nu va fi asimilat unui nivel curent
suplimentar, ci parterului, si i se vor admite alte destinatii decét locuirea, cu conditia Tncadrarii in
indicatorul urbanistic CUT maxim admis. Se admite construirea mezaninului doar in corpurilor
construite cu o fatada expusa catre strada Luminisului.

fnaltimea maxima a constructiei a fost stabilita luand in calcul un etaj curent cu naltimea de 3 metri, a
unui demisol situat la 1,5 metri fata de CTA, a unui parter+mezanin cu Tnaltimea de 3+3 metri si un
atic de 1,5 metri. Nu se impune edificarea cu acestea valori, ci ele au rol orientativ. Se vor respecta
deopotriva atat inaltimea maxima, cat si regimul maxim de Tnaltime.

in cazul regimului maxim de Tnaltime D+P+4+5R localizat catre UTR-urile CC2a si L3m, inaltimea
maxima admisa acestuia va fi 24 metri la aticul etajului 5, respectiv 21 metri la aticul etajului 4 retras.
Se vor respecta In acelasi timp atat inalimea maxima, cat si regimul maxim de naltime, prin urmare,
nu se vor putea realiza constructii mai mari de D+P+4+5R care sa se incadreze n Tnaltimea maxima
admisa.

inaltimea maxima a constructiei a fost stabilita luand in calcul un etaj curent cu Tnaltimea de 3 metri, a
unui demisol situat la 1,5 metri fatd de CTA, a unui parter cu Tnaltimea de 3 metri si un atic de 1,5
metri. Nu se impune edificarea cu acestea valori, ci ele au rol orientativ. Se vor respecta deopotriva
atat Tnaltimea maxima, céat si regimul maxim de Tnaltime.

Retragerea ultimului nivel maxim admis se va face cu minim 2 metri fata de toate fatadele
constructiei. Se admite ca maxim 1/3 din lungimea unei fatade retrase sa fie realizata neretras pentru
a permite realizarea nodurilor de circulatie sau a unor efecte arhitecturale mal dinamice ale fatadelor.

inaltimea cladirilor se va masura de la cota terenului amenajat al circulatiei din care se face accesul
in constructie, la cota cea mai inalta a acesteia, tangenta cu cladirea si pana la atic.

Respectarea Tnaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de Tnaltime se va face si cu
respectarea conditiilor de insorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, céat si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate,
indltimea maxima poate fi depasita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau instalatii
(de ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3
metri, fara ca acestea sa fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice.

Eventualele instalatii de tip releu/antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de inaltime, insa
vor fi avizate de catre entitatile abilitate conform legii.

Numarul de subsoluri nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturala si de
conditiile geotehnice.

in situatia In care constructiile se vor realiza cu posibilitatea

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmatri realizarea unor
ansambluri compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de
caracterul general al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa. In vederea adoptarii normelor de reducere a
consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de
energie Tntr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective va asigura posibilitatile de instalare a
panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro
si termoizolatie sau structura de rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de
posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a
echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile,

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA Sl
ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC Sl
ESTETIC AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va
fi avizatd in cadrul Comisiei Tehnice.
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in cazul constructiilor avand functiuni compatibile cu locuirea se accepta la propunerea cromatica
doar culori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza si culori mai intense
pentru accente, conform Anexei 6.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexelor 5 si 6, Tnsa doar pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente).
Aceste culori saturate nu vor depasi 20% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.
Se va folosi o singurd culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor. Se interzice la finisarea fatadelor
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tAmplariei, Tnchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada
unitatea vizuala. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul tuturor
proprietarilor afectati si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform
legislatiei.

Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat
si a uscatoarelor de rufe, in cazul locuintelor noi. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul
balcoanelor, in firide sau alte locuri special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul
trecatorilor.

Este permisa tratarea diferita a fatadelor spatiilor comerciale, de alimentatie publica s.a. de la
nivelurile demisol si parter, Tn situatia in care pe Intreaga lungime a fatadei sunt alte functiuni decét
locuirea, Tnsa aceasta trebuie sa nu creeze o discrepanta vizuala la nivelul intregii cladiri,

in cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se vor
trata arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrate totalda a
parcarilor la nivel de imagine perceputa.

Este permisa montarea firmelor luminoase doar la nivelul parterului, cu conditia ca suprafata acestora
sa nu depaseasca 2 mp. Dupa apusul soarelui intensitatea luminoasa a acestora va fi ajustata astfel
incat sa nu afecteze circulatia auto si locuirea din vecinatate. Dupa apusul soarelui intensitatea
luminoasa a acestora va fi ajustata astfel incat sa nu afecteze circulatia auto si locuirea din
vecinatate. in cazul tuturor spatiilor de birouri, a spatiilor comerciale si a oricaror alte activitati care
opereaza dupa un program cu publicul, dupa terminarea programului, se va intrerupe iluminarea
interioard sau se va reduce pentru a economisi energie si pentru a nu afecta locuirea pe timpul noptii.
Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de natura comerciala, pe
domeniul public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale, ale statiilor
de transport public prevazute cu caseta speciala pentru afisaje comerciale, ale spatiilor pentru
promovare turistica si ale agentiilor turistice.

CONDITIlI DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor
face obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament,
aferente cailor de circulatie, in functie de situatia din teren.

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale
pentru a nu afecta buna desfasurare a acestora. in cazul in care aceasta etapizare nu este posibila,
extinderea retelelor de utilitéti se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar
ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initialg;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluvialda este obligatoriu sa fie facuta Tncastrat in fatada si
bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precara sau producerea ghetii.
Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile inierbate.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispynerea
vizibila (aeriana) a cablurilor CATV.
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Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor
li se va acorda o atentie deosebita Tncadrarii acestora In imaginea vizualda a ansamblului Tn care se
afla.

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau
ploi puternice). In aceasta situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat sa fie
usor accesibile pentru curatare si spalare.

in vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei
energetice si de utilizare a surselor regenerabile de energie Intr-o pondere cat mai mare, terasa
locuintelor colective va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice
si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de
rezistenta a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si
integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de
producere a energiei din surse regenerabile.

SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale nou propuse se vor realiza plantatii de arbori de
aliniament care sa ofere umbra in timpul zilei pe perioada calda si care sa contribuie la ameliorarea
microclimatului local. Plantarea Tn zona intersectiilor se va realiza cu luarea in considerare a zonei de
vizibilitate necesare pentru conducatorii auto.

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de
minim 1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza
copacilor cu conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacina.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel Tncat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant
pe spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de
scurgere.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale Tnierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizata.

O suprafata compacta de minim 500 mp se va amenaja ca loc de joaca pentru copii. Tn situatia in
care amplasarea spatiului de joaca se va face in proximitatea unor parcari auto se va realiza o
bariera de vegetatia deasa de arbusti la limita locului de joaca inspre locurile de parcare.

Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din
suprafata UTR-ului CC2-L5 care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de
minim 2 metri care permite crestere arborilor Tnalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde
la sol, se recomanda, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de
imbunatatirea a microclimatului precum dale Tnierbate, terase verzi etc.

Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat
de mult posibil si apa recuperata din alte surse decét cea din reteaua de alimentare cu apa potabila
(ape meteorice s.a.).

IMPREJMUIRI

Se interzice utilizarea Tmprejmuirilor spre strazile Luminisului si Anton Pann. Sunt permise
aliniamente verzi cu rol de delimitari vizuale constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa.

Este permisa realizarea Tmprejmuirii catre Liceul Teoretic Nemeth Laszlo. De asemenea, este
permisa dublarea Tmprejmuirii cu gard viu catre interiorul proprietatii.

in situatia in care pe terenul actualului restaurant "Clubul Campionilor” este edificata o constructie pe
limita de proprietate, nu este necesara realizarea Tmprejmuirii. Th caz contrar, este permisa realizarea
imprejmuirii catre restaurantul "Clubul Campionilor”. in aceasta situatie, Tmprejmuirea se va realiza
din materiale care permit vizibilitatea si nu vor depasi 2 metri indltime, din care maxim 80 centimetri
soclu opac la baza. De asemenea, este permisa dublarea Tmprejmuirii cu gard viu la interior. Este
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interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de
imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.);

Constructiile tehnico-edilitare (post transformare, statie de pompare etc.), In situatia in care se vor
realiza suprateran, se vor imprejmui din conditii de siguranta. Tmprejmuirile se vor dubla catre exterior
cu plantatie de arbusti cu foliaj des, pentru a izola vizual echipamentul de spatiul public,

in cazul In care se intentioneaza montarea unor bariere de acces in zona parcarilor, aceasta se vor
amplasa astfel incat sa permita un spatiu de minim 5 metri intre bariera si circulatia publica, si solutia
se va aviza in cadrul Comisiei de Circulatie.

POSIBILITA]’I MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENURILOR
Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel
este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construitd - (POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 60%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GO) de maxim 80% din suprafata parcelei
La calcularea gradul de ocupare se vor lua Tnh considerare atat suprafete construite, cat si circulatiile
exterioare spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu Tnaltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUT planimetric = mp ADC
/mp teren

CUT maxim = 2,64 mp adc/mp teren
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noua este edificatda pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii.
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CC2-L4a - subzona a centrelor de cartier continand locuinte colective mici propuse pentru
dezvoltari noi

Reprezinta subzona care inglobeaza lotul nr 2. Subzona este destinata locuirii colective cu un regim
mic de inaltime. inaltimea redusa a volumelor de locuinte colective, coroborata cu localizarea intre
zona locuintelor individuale din UTR L3 si zona locuintelor colective medii din UTR CC2-L5 faciliteaza
o0 mediere intre cele doua din punct de vedere al componentei spatial-volumetrice.

Amplasarea parcelei in zona unei intersectii de strazi (Anton Pann cu varianta pe directia est-vest a
acesteia) face ca distanta pana la locuintele Tnvecinate sa fie mai mare decét in cazul unei vecinatati
directe, motiv pentru care s-a admis un regim de nalime P+2+3R.

UTILIZARI ADMISE

locuinte colective;

parcaje auto.

Functiuni de loisir si sport In spatii descoperite si acoperite, spatii de joaca pentru copii, tarcuri pentru
animale de companie;

spatii amenajate pentru colectarea si preselectarea deseurilor menajere;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual Tn arhitectura
ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului.

Se admit parcaje multi-etajate, cu conditia ca fatadele vizibile din circulatiile publice sa fie tratate
arhitectural astfel Tncéat sa fie integrate ca arhitecturd in contextul constructiilor din vecinatate. in
acest sens, fatadele vor fi tratate cu panouri din sticla, beton aparent, elemente metalice, fatade verzi
sau/s.a.;

Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada,
sau sa fie integrate in ansamblul imobilului;

UTILIZARI INTERZISE

Locuinte individuale;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

Depozitare en-gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Obiectul reglementarii 1l constituie loturile propuse nr 2 cu suprafetele rezultate in urma realizarii
circulatiilor publice de aproximativ 2270 mp. Reglementarile subzonei CC2-L4a se vor aplica la
suprafata integrald, indiferent de modul de configurare al parcelelor in urma unor operatiuni
cadastrale ulterioare. Prin urmare, aspectele referitoare la pozitionarea fata de edificabilul UTR-ului
CC2-L4a, suprafata minima de spatiu verde, regim de Tnaltime, POT si CUT se vor raporta la Intreaga
suprafata a subzonei.

Este interzisa dezmembrarea lotului Tn loturi mai mici in vederea edificarii.
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AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE ALINIAMENT
Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public.

Limitele catre strada Anton Pann de la nord si vest se constituie ca aliniament. Fata de aliniamentul
de la strada Anton Pann se va respecta o retragere minima de 3 metri. in spatiul dintre retragerea
minima si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale, amenajarea de parcari la sol,
structuri de acoperire ale accesului pietonal in scara de bloc, amenajari peisagistice etc.

Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica sa nu depaseasca nivelul de
calcare al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa amplasarea
instalatiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si
retragerea minima, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera de mobilier/instalatie urbana si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual n
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament Tntr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale

limitei de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fata de limitele laterale si posterioare comune cu UTR Vspt se va respecta o retragere minima de 2,5
metri. Fata de limitele laterale (si posterioare) comune cu imobilul de pe strada Anton Pann nr 5 afla
la est se va respecta 0 retragere minima de 5 metri.

Fata de limita nordica, comuna cu zona de acces carosabil a imobilelor Strada Anton Pann nr 5 si nr 7
se va respecta o retragere minima de 3 metri.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare n spatiul dintre retragerea minima si limita
laterald sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si
integrate vizual Tn amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

n toate situatiile, solutia de amplasare in parcela se va analiza printr-un studiu de Tnsorire si se vor
respecta conditile OMS 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare. in situatia in care pe
parcela alaturata nu este edificata o constructie, analiza se va face in raport cu solutia ilustrata in
planul de reglementari urbanistice, pentru parcela respectiva.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parcela se pot realiza constructii izolate, cuplate si insiruite.

intre doua constructii izolate de pe aceeasi parcelda se va respecta o retragere minima egala cu 2/3
din naltimea fatadei celei mai Tnalte masurata de la nivelul cotei de calcare a terenului amenajat
dintre cele doua fatade si pana la atic, in cazul fatadelor care prezinta ferestre ale camerelor de
locuit. Tn cazul fatadelor care nu prezinta ferestre ale camerelor de locuit se admite o distantda minima
intre fatade egala cu jumatate din Tnaltimea fatadei celei mai Tnalte.

Nu se admite o distanta intre fatadele a doua constructii izolate de pe aceeasi parcela mai mica de 5
metri. In toate situatiile, se va realiza un studiu de insorire care sa demonstreze posibilitatea de
asigurarea a conditiilor de nsorire conform OMS 119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare.

CIRCULATII Sl ACCESURI

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile Tn care beneficiaza de un acces auto cu latimea de
4 metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute legala inscrisa ih Cartea Funciara a unei
parcele Tnvecinate direct. Accesul carosabil se va realiza din Strada Anton Pann, ds-atUngul laturii
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vestice aterenului. Nu este admis accesul carosabil sau pietonal de-a lungul laturii nordice comune
cu zona de acces a imobilelor Strada Anton Pann nr 5 si nr 7. Se admite si realizarea unui acces
carosabil pe latura sudica comuna cu lotul nr 3 (UTR Vspt).

lesirile din parcarile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta
respectand normativele in vigoare si avand Th vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru
incadrarea in traficul carosabil de pe strazile publice Tnh conditii de siguranta si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil In proximitatea intrarii in constructii pentru a permite interventia
prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala pentru stingerea incendiului,
ambulanta, s.a.).

STATONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HOL 104/2019 privind
asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de
parcare/garare din Municipiul Baia Mare.

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a
parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in considerare
numai pentru vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea
parcajelor se va realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Spatiile destinate parcarii/gararii nu si vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe care
se realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afla la o distantda de max. 500m de
terenul pe care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra
acestuia.

Se vor respecta urmatoarele cerinte de parcare/garare:

1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 40mp;

1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatda utila maxima de 80mp;

2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 80mp;

la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori; pentru
cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii
bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletd/apartament.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incarcare electrica. La toate functiunile
prevazute se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi
conditionata de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existenta, conform ridicarii topografice vizata
de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures. Cota terenului natural poate fi preluata din
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua ridicare
topografica realizata de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusa, in urma modelarii terenului natural
la cota specificata in proiectul de amenajare.

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) Tnconjurator cu maximum jumatate din Tnalfimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetrala. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).
Amplasarea parcelei in zona unei intersectii de strazi face ca distanta pana la locuintele invecinate sa
fie mai mare decat in cazul vecinatati directe, motiv pentru care s-a admis un regim maxim de
indltime P+2+3R. Tndltimea maxima admisa acestui regim de Tnaltime va fi 11 metri masurati de la
cota de calcare in dreptul accesului in constructie si pana la aticul etajului 2, respectiv 14 metri
masurati pana la cota aticului etajului 3 retras. Se vor respecta Th acelasi timp afst Tnaltimea maxima,
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cat si regimul maxim de Tnaltime, prin urmare, nu se vor putea realiza constructii mai mari de P+2+3R
care sa se incadreze in Tndltimea maxima admisa.

Retragerea ultimului nivel maxim admis se va face cu minim 2 metri fata de toate fatadele
constructiei. Se admite ca maxim 1/3 din lungimea unei fatade retrase a etajului 3 sa fie realizata
neretras pentru a permite realizarea nodurilor de circulatie sau a unor efecte arhitecturale mai
dinamice ale fatadelor.

Exemplu de realizare a etajului retras

fnalfimea maxima a constructiei a fost stabilita luand in calcul un etaj curent cu indltimea de 3 metri, a
unei fundatii de 0,5 metri fata de CTAsi un atic de 1,5 metri. Nu se impune edificarea cu acestea
valori, ci ele au rol orientativ. Se vor respecta deopotriva atat inalfimea maxima, céat si regimul maxim
de inaltime.

indlfimea cladirilor se va masura de la cota terenului amenajat al circulatiei din care se face accesul
in constructie, la cota cea mai inalta a acesteia, tangenta cu cladirea si pana la atic.

Respectarea Tnaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de inaltime se va face si cu
respectarea conditiilor de Tnsorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cét si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate,
Tnaltimea maxima poate fi depasita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau instalatji
(de ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3
metri, fard ca acestea sa fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele instalatii de
tip releu/antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de Tnaltime, insa vor fi avizate de catre
entitatile abilitate conform legii.

Numarul de subsoluri nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturala si de
conditiile geotehnice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii Si se va urmari realizarea unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de
caracterul general al zonei;

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa. in vederea adoptarii normelor de reducere a
consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de
energie ntr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective va asigura posibilitatile de instalare a
panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro
si termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de
posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a
echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile,

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA Sl
ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC S
ESTETIC AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va
fi avizatd In cadrul Comisiei Tehnice.

in cazul constructiilor avand functiuni compatibile cu locuirea se accepta la propunerea cromatica
doar culori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza si culori mai intense
pentru accente, conform Anexei 6.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexelor 5 si 6, Tnsa doar pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente).
Aceste culori saturate nu vor depasi 20% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.
Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor. Se interzice la finisarea fatadelor
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.

NOTA:
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Paleta de culori indica codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de
culoare folosit in producerea vopselurilor;

Aceasta imagine este cu caracter informativ. Datorita faptului ca exista diferente intre imaginea in
format analogic si imaginea digitald, se recomanda a se consulta un paletar de culori profesionist.”

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, Tnchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada
unitatea vizualda. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul tuturor
proprietarilor afectati si al asociatiei de proprietari, Th baza unei autorizatii specifice, conform
legislatiei.

Este strict interzisa amplasarea n planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat
si a uscatoarelor de rufe, in cazul locuintelor noi. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul
balcoanelor, n firide sau alte locuri special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul
trecatorilor.

in cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se vor
trata arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrate totala a
parcarilor la nivel de imagine perceputa.

CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor
face obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament,
aferente cailor de circulatie, in functie de situatia din teren.

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale
pentru a nu afecta buna desfasurare a acestora. inh cazul in care aceasta etapizare nu este posibila,
extinderea retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar
ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiala.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facuta Incastrat in fatada si
bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precara sau producerea ghetii.
Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile inierbate.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriand) a cablurilor CATV.

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor
i se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora Tnh imaginea vizuala a ansamblului in care se
afla.

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau
ploi puternice). in aceasta situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat sa fie
usor accesibile pentru curatare si spalare.

in vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei
energetice si de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa
locuintelor colective va asigura posibilititile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice
si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de
rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si
integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de
producere a energiei din surse regenerabile.

SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
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Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de
minim 1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza
copacilor cu conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacing;

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu paméant
pe spatiile mineralizate si formarea prafului dupd evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de
scurgere.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale Tnierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din
suprafata UTR-ului, care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2
metri care permite crestere arborilor Thalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se
recomanda, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de Tmbunatatirea
a microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.. Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu
sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa recuperata din
alte surse decéat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape meteorice s.a.).

IMPREJMUIRI

Se interzice utilizarea Tmprejmuirilor spre laturile strazii Anton Pann. Sunt permise aliniamente verzi
cu rol de delimitari vizuale constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa.

Este obligatorie materializarea Tmprejmuirii catre imobilele de locuire individuala de la est si nord (str.
Anton Pann nr 5 si strada Anton Pann nr 7), inclusiv de-a lungul tronsonului comun cu zona comuna
de acces carosabil a celor doua imobile. Tnaltimea Tmprejmuirii va fi cuprinsa intre 2 si 2,5 metri si va
fi realizata din materiale opace. Este permisa dublarea Tmprejmuirii cu gard viu la interiorul lotului nr
2.

Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de
imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.);

Constructiile tehnico-edilitare (post transformare, statie de pompare etc.), in situatia in care se vor
realiza suprateran, se vor imprejmui din conditii de siguranta. imprejmuirile se vor dubla catre exterior
cu plantatie de arbusti cu foliaj des pentru a izola vizual echipamentul de spatiul public,

in cazul in care se intentioneaza montarea unor bariere de acces n zona parcarilor, aceasta se vor
amplasa astfel incat sa permita un spatiu de minim 5 metri intre bariera si circulatia publica, iar
solutia se va aviza in cadrul Comisiei de Circulatie.

CC2a - subzona centrelor de cartier cu dotari conexe locuirii

Cuprinde terenul pe care se afla restaurantul "Clubul Campionilor”. Aceasta are la baza indicatori ai
UTR CC2 propusi prin PUG Municipiul Baia Mare care permit functionarea Restaurantului "Clubul
Campionilor” functiuni conform situatiei actuale.

UTILIZARI ADMISE

functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica (restaurant, fast-food,
cofetarie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;

functiuni financiar-bancare: sediu banca, sediu societate de asigurari;

functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firma/companie,
institutii publice etc;

functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare
si tratament etc;

spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultanta, ateliere de arta, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentara,
ateliere de croitori, saloane de Tnfrumusetare si intretinere corporald etc.);

statii pentru Tncarcare electrica a autovehiculelor;

Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual Tn arhitectura
ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului.

spatii amenajate pentru colectarea si preselectarea deseurilor menajere;
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UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte individuale cu conditia ca acestea sa fie functiunea secundara a imobilului - s& ocupe mai
putin de 50% din suprafata construita desfasurata a imobilului;

locuinte colective cu conditia ca in parterul imobilului sa fie localizate functiuni destinate publicului, cu
acces pietonal separat de cel pentru locuinte si sa functioneze dupa un orar intre orele 8:00 - 22:00;
Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada,
sau sa fie integrate Tn ansamblul imobilului;

UTILIZARI INTERZISE

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

Depozitare en-gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Functiuni mari generatoare de trafic;

Statii de intretinere si reparatii auto;

Statii de alimentare carburanti;

Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a
elementelor de signaletica destinate activitatilor locale;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Obiectul reglementarii 1l reprezinta terenul pe care se afla restaurantul "Clubul Campionilor” - nr
cadastral 125651. in vederea edificarii suprafata minima a parcelei va fi cea a lotului cu nr cadastral
125651 la momentul elaborarii prezentului Regulament - 544 mp. in acelasi timp, parcela trebuie sa
dispuna de un acces carosabil la o strada publica in mod direct sau prin intermediul unei servituti de
trecere legal inscrisa in cartea funciara, cu o latime minima de 4 metri.

Constructia existenta se mentine si continua sa functioneze péana la solicitarea unei Autorizatii de
Construire/Desfiintare. in aceasta situatie, intentiile de interventie vor trebui sa respecte prezentul
Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Limita catre strada Anton Pann se constituie ca aliniament. Fata de aliniamentul de la strada Anton
Pann se va respecta o retragere minima de 3 metri.

in spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcari la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publicd cu conditia ca acestea sa fie
structuri constructive individuale, sa nu depaseasca 4 metri inaltime, iar acoperirea sa fie retractabila
si nepermanenta (pergolda, marchiza etc.), amenajari peisagistice etc.

Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica sa nu depaseasca nivelul de
calcare al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa amplasarea
instalatiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si
retragerea minima, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera de mobilier/instalatie urbana si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.
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Este permisé amplasarea construciiilor tehnice si edilitare Tn spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea s3 fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual Tn
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S! POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Limita laterald = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament Tntr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte dous segmente ale
limitei de proprietate care nu sunt aliniamente.

Este admisd amplasarea pe limitele de proprietate comune cu lotul propus nr 1 avand n vedere faptul
ca acestea se afla Tn suprafatd non-aedificandi, in afara edificabilului - circulatii/spatii verzi asimilabile
aliniamentului. Se admite realizarea unor fatade cu ferestre pe limitele de proprietate comune cu lotul
propus nr 1 (UTR CC2-L5) cu conditia obtinerii in prealabila a acordului proprietarului terenului.

Fatd de limitele de proprietate laterale si posterioare comune cu lotul nr cadastral 125623 (Imobil Str.
Anton Pann nr 8 bis) se va respecta o retragere minima de 3 metri in cazul unui regim de inéltime
P+1, respectiv 4,5 metri in cazul unui regim de naliime P+2.

Este permis& amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limita
laterald sau posterioard de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie fratate intr-o maniera urbana si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

In toate situatiile, solutia de amplasare in parceld se va analiza printr-un studiu de insorire si se vor
respecta conditiile OMS 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare. In situatia in care pe
parcela alaturatd nu este edificatd o constructie, analiza se va face in raport cu solutia ilustrata in
planul de reglementari urbanistice, pentru parcela respectiva.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu sunt admise mai multe constructii principale pe lot.

Intre constructia principala si alte anexe tehnice sau alte constructii secundare se va respecta o
distantd minima de 3 metri.

CIRCULATII SIACCESURI

Parcela va putea fi construitd doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de 4
metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute legala Inscrisa in Cartea Funciara a unei parcele
fnvecinate direct.

STATONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2018 privind
asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de
parcare/garare din Municipiul Baia Mare.

Autorizarea executarii construciiilor se va putea face numai in cazul asigurérii prin proiect a
parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in considerare
numai pentru vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea
parcajelor se va realiza in toate cazurile exclusiv In incinta proprie.

Spatiile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toatéd durata de existentd a
constructiei, fiind interzis& schimbarea destinatiei In alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe care
se realizeaza constructia autorizatd sau pe terenuri care se afld la o distantd de max. 500m de
terenul pe care se solicité realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra
acestuia.

Se vor respecta urmétoarele cerinte de parcare/garare: .

1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utilda maxima de 40mp;
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1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 80mp;

2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 80mp;

la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori; pentru
cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii
bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletd/apartament.

Pentru functiunile de alimentatie publica/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):

1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masg;

2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de
400mp/constructie;

la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile de Tnvatamant/sanatate:

1 loc de parcare/garare pentru 4 salariati;

2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasuratda mai mare de
600mp/constructie;

La numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 60% pentru clienti/public;
Pentru functiunile de sport-agrement/turism:

1 loc de parcare/garare pentru 1 salariat;

2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de
800mp/constructie;

la numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 100% pentru clienti/public;
Pentru functiunile comerciale/centre-comerciale/productie/depozitare:

1 loc de parcare/garare la 30mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati mai mari de
2000mp;

1 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unitati Tntre 1000-
2000mp;

1 loc de parcare/garare la 50-1 OOmp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati intre 500-
1000mp;

1 loc de parcare/garare la 100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati mai mici de
500mp;

Pentru constructii ce Tnglobeaza spatii cu diferite functiuni, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate Tn considerare cele care prevad un humar mai mare de locuri
de parcare.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de Tncarcare electrica. La toate functiunile
prevazute de alineatul 1, se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.
Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi
conditionata de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existentd, conform ridicarii topografice vizata
de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures. Cota terenului natural poate fi preluata din
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua ridicare
topografica realizata de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului In situatia propusa, in urma modelarii terenului natural
la cota specificata in proiectul de amenajare.

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) Tnconjurator cu maximum jumatate din Tnaltimea libera a acestuia si prevazut cu
ferestre in peretii de inchidere perimetrala. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor),

in vederea asigurarii unei tranzitii a Tnaltimii Tntre zona strazii Luminisului si zona locuintelor
individuale din UTR L3 (conform PUG Municipiul Baia Mare) se admite realizarea unui regim maxim
de inaltime P+2. Tnaltimea maxima aferenta regimului de inaltime este de 14 metri,

Tnaltimea cladirilor se va masura de la cota terenului amenajat al circulatiei din care se face accesul
in constructie, la cota cea mai halta a acesteia, tangenta cu cladirea si pana la atiei/streasina ,Se vor
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respecta 1n acelasi timp atat indltimea maxima, cét si regimul maxim de inaltime, prin urmare, nu se
vor putea realiza constructii mai mari de P+2 care sa se incadreze in inaltimea maxima admisa de 14
metri.

Respectarea Tnaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de indltime se va face si cu
respectarea conditiilor de insorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cat si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate,
Tnaltimea maxima poate fi depasita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau instalatii
(de ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3
metri, fard ca acestea sa fie vizibile In planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele instalatii de
tip releu/antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de Tnaltime, insa vor fi avizate de catre
entitatile abilitate conform legii.

Numarul de subsoluri nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturala si de
conditiile geotehnice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii Si se va urmari realizarea unor
ansambluri compozitionale care sa tind seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de
caracterul general al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa sau in sarpanta. In vederea adoptarii normelor
de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor
regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa/acoperisul constructiei va asigura
posibilitdtile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a
periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistenta a acesteia. La faza de
proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de
instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse
regenerabile.

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA Sl
ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC Sl
ESTETIC AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va
fi avizata in cadrul Comisiei Tehnice.

in cazul constructiilor avand functiuni compatibile cu locuirea se accepta la propunerea cromatica
doar culori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza si culori mai intense
pentru accente, conform Anexei 6.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexelor 5 si 6, insa doar pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente).
Aceste culori saturate nu vor depasi 20% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.
Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor. Se interzice la finisarea fatadelor
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.

NOTA:

Paleta de culori indica codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de
culoare folosit in producerea vopselurilor;

Aceasta imagine este cu caracter informativ. Datorita faptului ca exista diferente intre imaginea in
format analogic si imaginea digitald, se recomanda a se consulta un paletar de culori profesionist.”

Este permisa realizarea unor pereti murali catre limitele de proprietate comune cu UTR CC2-L5 cu
conditia aprobarii solutiei grafice in cadrul Comisiei de Esteticd Urbana/Comisiei Tehnice de

Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de Tnchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada
unitatea vizuald. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul tutyror . .
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proprietarilor afectati si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform
legislatiei.

Este strict interzisda amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat
si a uscatoarelor de rufe, in cazul locuintelor noi. Acestea vor putea fi amplasate doar n interiorul
balcoanelor, in firide sau alte locuri special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul
trecatorilor.

Este permisa tratarea diferita a fatadelor spatiilor comerciale, de alimentatie publica s.a. de la
nivelurile demisol si parter, in situatia in care pe Intreaga lungime a fatadei sunt alte functiuni decéat
locuirea, insa aceasta trebuie sa nu creeze o discrepanta vizuala la nivelul Tntregii cladiri,

in cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se vor
trata arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrate totala a
parcarilor la nivel de imagine perceputa.

Este permisd montarea firmelor luminoase doar la nivelul parterului, cu conditia ca suprafata acestora
sa nu depaseasca 2 mp. Dupd apusul soarelui intensitatea luminoasa a acestora va fi ajustata astfel
incat sa nu afecteze circulatia auto si locuirea din vecinatate. Dupa apusul soarelui intensitatea
luminoasa a acestora va fi ajustatd astfel incat sa nu afecteze circulatia auto si locuirea din
vecinatate. in cazul tuturor spatiilor de birouri, a spatiilor comerciale si a oricaror alte activitati care
opereaza dupa un program cu publicul, dupa terminarea programului, se va intrerupe iluminarea
interioara sau se va reduce pentru a economisi energie si pentru a nu afecta locuirea pe timpul noptii.
Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de natura comerciala, pe
domeniul public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale, ale statiilor
de transport public prevazute cu caseta speciala pentru afisaje comerciale, ale spatiilor pentru
promovare turistica si ale agentiilor turistice.

CONDITIl DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor face
obligatoriu Tn subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente
cailor de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale
pentru a nu afecta buna desfasurare a acestora. in cazul in care aceasta etapizare nu este posibila,
extinderea retelelor de utilitéti se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar
ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiala;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatada si
bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precara sau producerea ghetii;
Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile Tnierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriand) a cablurilor CATV;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitdti care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor
i se va acorda o atentie deosebita Tncadrarii acestora in imaginea vizuala a ansamblului in care se
afla;

Fiecare zona va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate Tngropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau
ploi puternice). In aceasta situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat sa fie
usor accesibile pentru curatare si spalare.

in vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei
energetice si de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa
locuintelor colective va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice
si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de
rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si
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integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de
producere a energiei din surse regenerabile.

SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de
minim 1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza
copacilor cu conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacing;

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu paméant
pe spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de
scurgere;

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale Tnierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din
suprafata parcelei, care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2
metri care permite crestere arborilor Tnalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se
recomanda, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatatirea
a microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc. Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu
sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa recuperata din
alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape meteorice, s.a.).

IMPREJMUIRI

in situatia unei amplasari a constructiei retrase fata de limitele de proprietate comuna cu lotul nr 1 si
lotul nr 4 (UTR CC2-L5 si UTR L3m) se va admite realizarea unei imprejmuiri la limita de proprietate.
Este permisa dublarea imprejmuirii cu gard viu catre interiorul lotului. Th aceasta situatie imprejmuirea
se va realiza din materiale care permit vizibilitatea si nu vor depasi 2 metri Tnaltime, din care maxim
80 centimetri soclu opac la baza. Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din
mase plastice pentru elementele de Tmprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat
etc.);

Catre limita de proprietate comuna cu imobilul Strada Anton Pann nr 8 bis (nr cadastral 125623) se va
realiza o imprejmuire opaca cu Tnaltfimea cuprinsa intre 2 si 2,5 metri.

L3 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri

UTILIZARI ADMISE
conform PUG Municipiul Baia Mare

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
conform PUG Municipiul Baia Mare

UTILIZARI INTERZISE
conform PUG Municipiul Baia Mare

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare
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CIRCULATII SI ACCESURI
Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

STATONAREA AUTOVEHICULELOR
Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

CONDITIl DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE
Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

IMPREJMUIRI
Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

L3m - subzona a locuintelor colective mici existente

Reprezinta subzona care inglobeaza lotul nr4 integrand un ansamblu de locuinte colective regim P+2
edificat la momentul realizarii prezentului PUZ. Tnaltimea redusa a volumelor de locuinte colective,
coroborata cu localizarea intre zona locuintelor individuale din UTR L3 si zona locuintelor colective
medii din UTR CC2-L5 faciliteaza o mediere intre cele doua din punct de vedere al componentei
spatial-volumetrice.

UTILIZARI ADMISE

locuinte colective;

parcaje auto.

Functiuni de loisir si sport in spatii descoperite, spatii de joaca pentru copii, tarcuri pentru animale de
companie;

spatii amenajate pentru colectarea si preselectarea deseurilor menajere;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului.

Statii de Tncarcare electrica cu conditia ca acestea sa nu fie destinate si utilizarii ca parcare de
resedinta;

Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada,
sau sa fie integrate in ansamblul imobilului;

UTILIZARI INTERZISE
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Locuinte individuale;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

Depozitare en-gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionatri;

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Obiectul reglementarii 7l constituie lotul 4 cu suprafetele rezultate Th urma realizarii circulatiilor publice
de 3547 mp. Reglementarile subzonei L3m se va aplica la suprafata integrald, indiferent de modul de
configurare al parcelei in urma unor operatiuni cadastrale ulterioare. Prin urmare, aspectele
referitoare la pozitionarea fata de edificabilul UTR-ului L3m, suprafata minima de spatiu verde, regim
de inaltime, POT si CUT se vor raporta la intreaga suprafatda a subzonei L3m.

Nu este admisa dezmembrarea parcelei nr 4 propusa in loturi mai mici in vedere edificarii ulterioare a
acesteia.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Limitele catre incinta Liceului Teoretic Nemeth Laszlo se constituie ca aliniament, acesta fiind parte
din domeniul public. Fata de aliniamentul dinspre incinta Liceului Teoretic Nemeth Laszlo se va
respecta o retragere minima de 5 metri.

n spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcari la sol, structuri de acoperire ale accesului pietonal in scara de bloc, amenajari
peisagistice etc.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare Tn spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale
limitei de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fata de limitele laterale si posterioare comune cu imobilul situat la vest, Strada Caprioarei nr 5, se va
respecta o retragere minima de 5 metri.

Fata de limitele laterale si posterioare ale imobilelor situate la nord - Anton Pann nr 8, 6B, terenul cu
functiunea de parcare a Municipiului Baia Mare, Atletilor nr 5 si nr 5A, se va respecta o retragere
minima de 16 metri.

Fata de limita comuna cu imobilele de la strada Anton Pann nr 8 si 10 se va respecta o retragere
minima de 6 metri.

Fata de limita comuna cu lotul propus nr 1 se va respecta o retragere minima de 2 metri.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limita
laterald sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 2 ex /W/iVI//A6 0# 20~ A



26

in toate situatiile, solutia de amplasare in parcelda a unor extinderi viitoare se va analiza printr-un
studiu de insorire si se vor respecta conditile OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare. 1n situatia In care pe parcela alaturata nu este edificatd o constructie, analiza se va face in
raport cu solutia ilustrata in planul de reglementari urbanistice, pentru parcela respectiva.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Pe parceld sunt edificate constructii in regim cuplat si Tnsiruit - 4 corpuri alipite. in eventualitatea unor
interventii constructive ulterioare acestea se vor constitui exclusiv ca extinderi ale corpurilor edificate.

CIRCULATII SI ACCESURI

Se va pastra accesul carosabil relizat din strada Atletilor cu un gabarit minim de 5 metri. Se va admite
realizarea unui acces nou cu un gabarit de 6 metri Tn colful sud-estic al parcelei, pe langa restaurantul
Clubul Campionilor. Acesta se va constitui ca servitute de trecere inscrisa in cartea funciara a
corpului cadastral care va cuprinde circulatia interioara a lotului nr 1

Se va asigura un acces carosabil Tn proximitatea intrarii in constructii pentru a permite interventia
prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala pentru stingerea incendiului,
ambulanta, s.a.).

STATONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1la HCL 104/2019 privind
asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de
parcare/garare din Municipiul Baia Mare.

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a
parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in considerare
numai pentru vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea
parcajelor se va realiza Tn toate cazurile exclusiv in incinta proprie.

Spatiile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta a
constructiei, fiind interzisd schimbarea destinatiei Tn alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe care
se realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afla la o distanta de max. 500m de
terenul pe care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra
acestuia.

Se vor respecta urmatoarele cerinte de parcare/garare:

1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 40mp;

1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utila maxima de 80mp;

2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 80mp;

la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori; pentru
cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii
bicicletelor, cu o capacitate de 1 bicicletd/apartament.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incarcare electrica. La toate functiunile
prevazute de alineatul 1, se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.
Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi
conditionata de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului Tn situatia existenta, conform ridicarii topografice vizata
de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures. Cota terenului natural poate fi preluatd din
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua ridicare
topografica realizata de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusa, Tn urma modelarii terenului natural
la cota specificata in proiectul de amenajare.
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Regimul maxim de Inaltime admis este P+2+3R. In&ltimea maxim& admisa va fi de 14 metri. In&ltimea
cladirilor se va mésura de la cota terenului amenajat al circulatiei din care se face accesul in
constructie, la cota cea mai inaltd a acesteia, tangentd cu clddirea si pand la atic. Se vor respecta
deopotriva atat indlfimea maximd, cat si regimul maxim de inaltime,

Retragerea etajului 3 se va face cu cel putin 2 metri fatd de laturile nordica si sudicd ale constructiilor.
Suplimentar, se pot realiza retrageri si pe celelalte laturi ale constructiilor.

Respectarea naltimii maxime admise si a regimului maxim admis de fnal{ime se va face si cu
respectarea conditiilor de insorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificérile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cat si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.
Inaltimea maxima poate fi depasitd doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau instalatii
(de ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3
metri.

Eventualele instalatii de tip releu/antend satelit se vor putea amplasa fara restrictii de inaltime, insa
vor fi avizate de cétre entitatile abilitate conform legii.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor
ansambluri compozitionale care s3 find seama de rolul social al strazilor, de particularititile si de
caracterul general al zonef;

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa. In vederea adoptérii normelor de reducere a
consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de
energie intr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective va asigura posibilitatile de instalare a
panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro
si termoizolatie sau structura de rezistentd a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de
posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a
echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

In vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA Si
ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC Sl
ESTETIC AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va
fi avizatd in cadrul Comisiei Tehnice.

in cazul constructiilor avand functiuni compatibile cu locuirea se accepta la propunerea cromatica
doar culori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de bazd si culori mai intense
pentru accente, conform Anexei 6.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexelor 5 si 8, insa doar pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromaticé (accente).
Aceste culori saturate nu vor depasi 20% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioard se va executa din materiale de calitate superioard din lemn sau din
PVC/aluminiu/metal, In armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.
Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor. Se interzice la finisarea fatadelor
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.

NOTA:

Paleta de culori indica codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de
culoare folosit In producerea vopselurilor;

Aceasta imagine este cu caracter informativ. Datorita faptului c& exista diferente intre imaginea in
format analogic si imaginea digitald, se recomanda a se consulta un paletar de culori profesionist.”

Sunt interzise modificdrile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitéri, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada
unitatea vizuald. Orice modificare se va realiza integral, la nive! de fatadd, cu acordul tuturor
proprietarilor afectati si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform
legislatiei.
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Este strict interzisda amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat
si a uscatoarelor de rufe, In cazul locuintelor noi. Acestea vor putea fi amplasate doar n interiorul
balcoanelor, in firide sau alte locuri special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul
trecatorilor.

CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor
face obligatoriu Tn subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament,
aferente cailor de circulatie, in functie de situatia din teren.

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale
pentru a nu afecta buna desfasurare a acestora. in cazul in care aceasta etapizare nu este posibila,
extinderea retelelor de utilitdti se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar
ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiala.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatada si
bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precara sau producerea ghetii.
Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile Tnierbate.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriand) a cablurilor CATV.

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitdti care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor
li se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a ansamblului in care se
afla.

Parcela va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a colectarii
selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor menajere sa
fie realizate Tngropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ, riscul
aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi
puternice). Th aceasta situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat sa fie usor
accesibile pentru curatare si spalare.

in vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei
energetice si de utilizare a surselor regenerabile de energie Tntr-o pondere cat mai mare, terasa
locuintelor colective va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice
si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de
rezistenta a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si
integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de
producere a energiei din surse regenerabile.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de
minim 1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza
copacilor cu conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacing;

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu paméant
pe spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de
scurgere.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale Tnierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din
suprafata UTR-ului care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2
metri care permite crestere arborilor inalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se
recomanda, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de Tmbunatatirea
a microclimatului precum dale Tnierbate, terase verzi etc.. Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu
sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa recuperata din
alte surse decat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape meteorice, s.a.).

IMPREJMUIRI
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Este obligatorie materializarea Tmprejmuirii catre imobilele de locuire individuala de la est, nord si
vest si fata de incinta Liceului Teoretic Nemeth Laszlo. Tnalfimea Tmprejmuirii va fi cuprinsa intre 2 si
2,5 metri si va fi realizata din materiale opace. Este permisa dublarea Tmprejmuirii cu gard viu la
interior lotului nr 4.

Nu este obligatorie realizarea imprejmuirii pe limita comuna de proprietate cu lotul nr 1. Se
recomanda delimitarea cu arbusti si plantatii de aliniament.

Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de
imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.);

Constructiile tehnico-edilitare (post transformare, statie de pompare etc.), in situatia ih care se vor
realiza suprateran, se vor imprejmui din conditii de siguranta. imprejmuirile se vor dubla catre exterior
cu plantatie de arbusti cu foliaj des pentru a izola vizual echipamentul de spatiul public,

in cazul In care se intentioneaza montarea unor bariere de acces in zona parcarilor, aceasta se vor
amplasa astfel incat sa permita un spatiu de minim 5 metri intre bariera si circulatia publica, iar
solutia se va aviza in cadrul Comisiei de Circulatie.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE ATERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Vspt - zona verde pentru sport si agrement

Unitatea cuprinde lotul propus nr 3 si a fost propusa pentru a asigura dezvoltarea unor facilitafi
sportive care sa deserveasca atat viitorii rezidenti, dar si locuitorii invecinafi sau vizitatorii. Tn cadrul
UTR-ului au fost detaliati indicatorii de construire pentru a permite posibilitatea realizarii unui teren de
sport acoperit sau sala nchisa.

UTILIZARI ADMISE

terenuri si facilitati sportive;

spatii pentru practicarea sportului la interior (salda de sport, balon acoperit etc.)
parcaje la sol;

spatii verzi amenajate;

spatiu dejoaca pentru copii;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
instalatii si constructii tehnice aferente retelelor tehnico-edilitare publice cu conditia ca acestea sa fie
realizate Tngropat sau sa fie integrate in amenajarea peisagistica,;

UTILIZARI INTERZISE
Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Obiectul reglementarii il constituie lotul propuse nr 3 cu suprafetele rezultate Tn urma realizarii
circulatiilor publice de aproximativ 2290 mp. Reglementarile se vor aplica la suprafata integrala,
indiferent de modul de configurare al parcelei ih urma unor operatiuni cadastrale ulterioare. Prin
urmare, aspectele referitoare ia pozitionarea fata edificabilul UTR-ului Vspt, suprafata minima de
spatiu verde, regim de Tnaltime, POT si CUT se vor raporta la intreaga suprafata a UTR Vspt.

Este admisa dezmembrarea ioturilor in loturi mai mici cu conditia ca suprafata rezultata in vederea
edificarii sa nu fie mai mica de 1000 mp si sa aiba deschidere la o strada publicd Th mod direct sau
prin intermediul unei servituti de trecere legal inscrisa in cartea funciarda, cu o latime minima de 4
metri., iar raportul laturilor loturilor rezultante sa nu fie mai mare de 1/3.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;
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Limitele catre strada Anton Pann de la sud-vest si cele de la sud (catre locuintele colective) si est
(catre cimitirul municipal) se constituie ca aliniamente. Fata de aliniamentele estic si sudic se va
respecta o retragere minima de 3 metri.

Fata de aliniamentul de la strada Anton Pann nu se impune o retragere propriu zisa, ci retragerea va
fi determinata de continuarea directiei limitelor de proprietate dinspre nord si sud ale terenului care a
generat PUZ.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniament intr-un singur punct.
Limita posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale
limitei de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fata de limitele laterale si posterioare comune cu CC2-L4a se va respecta o retragere minima de 11
metri.

Fata de limitele laterale si posterioare comune cu imobilul de pe strada Anton Pann nr 5 afla la est se
va respecta o retragere minima de 5 metri.

in toate situatiile, solutia de amplasare in parcelda se va analiza printr-un studiu de Tnsorire si se vor
respecta conditile OMS 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare. n situatia in care pe
parcela aldturatd nu este edificatd o constructie, analiza se va face in raport cu solutia ilustrata in
lanul de reglementari urbanistice, pentru parcela respectiva.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parcela se pot realiza constructii izolate.

intre doua constructii izolate de pe aceeasi parcela se va respecta o retragere minima egala cu 1/3
din Tndltimea fatadei celei mai Tnalte masurata de la nivelul cota de calcare a terenului amenajat
dintre cele doua fatade si pana la atic/cornisa, dar nu mai putin de 5 metri. in toate situatiile, se va
realiza un studiu de Tnsorire care sa demonstreze posibilitatea de asigurarea a conditiilor de insorire
conform OMS 119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare.

CIRCULATII SI ACCESURI

Parcela va putea fi construita doar in conditiile Tn care beneficiaza de un acces auto cu latimea de 4
metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute legala inscrisa in Cartea Funciara a unei parcele
Tnvecinate direct.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea intrarii Tn constructii pentru a permite interventia
prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala pentru stingerea incendiului,
ambulanta, s.a.).

STATONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2019 privind
asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de
parcare/garare din Municipiul Baia Mare.

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a
parcajelor aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate In considerare
numai pentru vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea
)arcajelor se va realiza In toate cazurile exclusiv in incinta proprie.
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Spatiile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificata cadastral pe care
se realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afla la o distantda de max. 500m de
terenul pe care se solicita realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra
acestuia.

Se vor respecta urmatoarele cerinte de parcare/garare:

Pentru functiunile de sport-agrement/turism:

1 loc de parcare/garare pentru 1 salariat;

2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasurata mai mare de
800mp/constructie;

la numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 100% pentru clienti/public;
Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi
conditionata de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existenta, conform ridicarii topografice vizata
de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures. Cota terenului natural poate fi preluata din
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua ridicare
topografica realizata de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului 1n situatia propusa, Tn urma modelarii terenului natural
la cota specificata in proiectul de amenajare.

Regimul maxim de Tnaltime admis va fi P+1. Tnal{imea maxima admisa acestui regim de Tnaltime va fi
10 metri. Tnaltimea cladirilor se va masura de la cota terenului amenajat al circulatiei din care se face
accesul in constructie, la cota cea mai Tnalta a acesteia, tangenta cu cladirea si pana la atic. Se vor
respecta deopotriva atat Tnaltimea maxima, cat si regimul maxim de Tnaltime.

Tnaltimea maxima poate fi depasita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau instalatii
(de ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3
metri, fard ca acestea sa fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele instalatii de
tip releu/antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de inaltime, insa vor fi avizate de catre
entitatile abilitate conform legii.

Respectarea Tnaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de nal{ime se va face si cu
respectarea conditiilor de insorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cat si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de
caracterul general al zonei;

Acoperirea cladirilor se va determinata de structura constructiva a constructiei (hala, balon etc).

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA Sl
ESTETICA URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC Sl
ESTETIC AL FATADELOR CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE , iar solutia va
fi avizata in cadrul Comisiei Tehnice.

in cazul constructiilor avand functiuni compatibile cu locuirea se accepta la propunerea cromatica
doar culori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza si culori mai intense
pentru accente, conform Anexei 6.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexelor 5 si 6, insa doar pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente).
Aceste culori saturate nu vor depasi 20% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din
PVC/aluminiu/metal, Tn armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.
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Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor. Se interzice la finisarea fatadelor
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.

Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat
si a altor echipamente. Acestea vor putea fi amplasate doar in firide sau alte locuri special proiectate,
astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul trecatorilor sau li se va acorda o atentie speciala pentru
integrarea in aspectul exterior al constructiei.

CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor
face obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament,
aferente cailor de circulatie, in functie de situatia din teren.

Extinderile retelelor de utilitdti se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale
pentru a nu afecta buna desfasurare a acestora. in cazul In care aceasta etapizare nu este posibila,
extinderea retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar
ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiala.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatada si
bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precara sau producerea ghetii.
Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile Tnierbate.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibila (aeriand) a cablurilor CATV.

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitdti care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor
li se va acorda o atentie deosebita Tncadrarii acestora in imaginea vizualda a constructiei pe care o
deserveste.

SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel Incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant
pe spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de
scurgere.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale nierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 40% din
suprafata UTR-ului care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2
metri care permite crestere arborilor Tnalti). Suplimentar fatd de suprafetele de spatiu verde la sol, se
recomanda, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatatirea
a microclimatului precum dale Tnierbate, terase verzi etc. Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu
sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa recuperata din
alte surse decéat cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape meteorice, s.a.).

IMPREJMUIRI

Este obligatorie materializarea imprejmuirii catre imobilul de locuire individuala de la nord. Tnaltimea
Tmprejmuirii va fi cuprinsa intre 2 si 2,5 metri si va fi realizata din materiale opace. Este permisa
dublarea imprejmuirii cu gard viu la interiorul zonei Vspt.

Se recomanda realizarea unei Tmprejmuiri catre limitele estica (cimitirul municipal) si sudica (locuinte
colective existente din UTR L5) din materiale si finisaje care permit vizibilitatea (gard metalic, grilaje
metalice sau din lemn etc.) si dublarea acesteia cu elemente de gard viu catre interior. Catre strada
Anton Pann imprejmuirea se va realiza pe limita edificabilului maxim admis si va fi realizata din
materiale similare Tmprejmuirii realizate pe limitele estica si sudica. Este interzisa utilizarea
materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de imprejmuire, ori a
materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.).
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in cazul terenurilor de sport exterioare se va realiza o asigurare a vecinatatilor impotriva riscului de
impact accidental cu articole sportive cu plase cu inal{imea minima de 4 metri amplasate pe toate
laturile terenului de sport.

Constructiile tehnico-edilitare (post transformare, statie de pompare etc.), In situatia in care se vor
realiza suprateran, se vor imprejmui din conditii de siguranta. imprejmuirile se vor dubla catre exterior
cu plantatie de arbusti cu foliaj des pentru a izola vizual echipamentul de spatiul public,

in cazul in care se intentioneaza montarea unor bariere de acces in zona parcarilor, aceasta se vor
amplasa astfel incat sa permita un spatiu de minim 5 metri Intre bariera si circulatia publica, iar
solutia se va aviza in cadrul Comisiei de Circulatie.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitda (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel
este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

(POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 40%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GO) de maxim 60% din suprafata parcelei
La calcularea gradul de ocupare se vor lua in considerare atat suprafete construite, cat si circulatiile
exterioare spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

CUT planimetric = mp ADC /mp teren

CUT maxim = 0,8 mp adc/mp teren

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT.
Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale constructiilor noi;

- daca o constructie este edificatda pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii
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in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 23.03.2022 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urmatoarele conditii: nu sunt observatii.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupad aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1183 djp 17.09.2020 emis de Primarul municipiului Baia Mare.

Primar Arhitei  ef
Dr. Ec. Catalin Cjhei~ches Drd. Urb. Arh  abella Morth
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI CONEXE,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU
REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI CONEXE

VOLUMUL I
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Denumirea proiectului: Plan Urbanistic Zonal pentru modelare ansamblu rezidential - locuire colectiva
si functiuni conexe. Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures

Amplasamentul: Strada Anton Pann nr 10, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures

Initiatorul documentatiei de urbanism: Speed Rent Imobiliare SRL

Nr contract: 313/19.08.2021
Elaboratorul documentatiei de urbanism: AGORAPOLIS SRL
Sef de proiect: master urbanist
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I. DISPOZITII GENERALE
Il. ZONIFICARE FUNCTIONALA

lll. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
CC2-L5 - subzona a centrelor de cartier cu locuinte colective predominante
CC2-L4a - subzona a centrelor de cartier continand locuinte colective mici propuse pentru dezvoltari noi
CC2a - subzona centrelor de cartier cu dotari conexe locuirii
L3 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
L3m - subzona a locuintelor colective mici existente
Vspt - zond verde pentru sport si agrement

IV. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR)
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI CONEXE,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul RLU

1.1 a. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul zonei de studiu. Normele cuprinse in prezentul
Regulament sunt obligatorii in vederea executarii de constructii in limitele zonei de studiu prevazute in
plansa de Reglementari.

1.1 b. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal pentru modelare
ansamblu rezidential - locuire colectiva si functiuni conexe, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures
si expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale PUZ.

1.1 c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale
si se aproba de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/ 2001, cu modificarile si completérile ulterioare.

1.1. d. Orice documentatie de urbanism, ulterioard Planului Urbanistic Zonal pentru modelare
ansamblu rezidential - locuire colectiva si functiuni conexe, Municipiul Baia Mare, Judetul Maramures
care schimba conceptia generald care a stat la baza PUZ-ului, determind modificarea PUZ si aprobarea
conform legii.

1.1 e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al Planului Urbanistic Zonal pentru
modelare ansamblu rezidential - locuire colectiva si functiuni conexe, Municipiul Baia Mare, Judetul
Maramures se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea
unor modificari ale PUZ si implicit ale Regulamentului local de urbanism, se pot face numai cu
respectarea parcursului de avizare/ aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2. Baza legala a elaborarii

1.2. a. La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal
pentru modelare ansamblu rezidential - locuire colectiva si functiuni conexe, Municipiul Baia Mare,
Judetul Maramures au stat, in principal:

e Planul Urbanistic General al Municipiului Baia Mare aprobat prin HCL 349/1999, prelungit prin
HCL 605/2015 si 637/2018;

e Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificarile
si completarile ulterioare;

e Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001;

e Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991;
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e H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicatd in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Ordin M.LLP.AT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,GHID PRIVIND
ELABORAREA S| APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM" Indicativ GM-007-2000;

e Ordin MLP.AT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ GM-010-2000;

e Ordin M.T.C.T nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

» Hotararea de Consiliu Local a municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului™;

e legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii - cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legea nr. 10/1995 privind calitateain constructii - cu modificarile si completarile ulterioare;

e legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitétii imobiliare - cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane - cu modificarile si completarile ulterioare;

e legea nr. 123 din 10 iulie 2020 pentru modificarea si completarea Ordonantei de Urgenta a
Guvernului nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului;

e Ordonanta de Urgentd nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu completarile si
modificarile ulterioare;

e Ordin Ministerul Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sandtate publica privind mediul de viata al populatiei, modificat cu Ordin Ministerul Sanatatii nr. 994
din 2018;

e legea 114/1996 a locuintei, cu modificarile si completarile ulterioare.

1.2.b. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, detaliaza prevederile Regulamentului
General de Urbanism si prevederile Planului Urbanistic General UAT Municipiul Baia Mare in vigoare la
momentul realizarii prezentei documentatii.

1.3. Domeniul de aplicare

1.3.a. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal pentru modelare ansamblu rezidential - locuire colectiva si functiuni conexe, Municipiul Baia
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Mare cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor din zona studiatd prin PUZ,
definita conform Avizului de Oportunitate nr 32/03.09.2020.

1.3.b. Zonificarea functionald a arealului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse
in conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism si este evidentiatad in
plansa de Reglementari. Pe baza acestei zonificari, se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zona functionala.

13 c. Zona de aplicare a RLU aferent PUZ este definitd prin Avizul de Oportunitate nr 5/2021 si
include terenurile aflate in proprietatea privata a Speed Rent imobiliare SRL - terenurile cu nr cadastral
(la momentul elaborarii documentatiei PUZ): 125418, 128145, 128328, 125651. Alaturi de acestea se
regasesc si terenurile aflate in domeniul public aferente strazilor Anton Pann si Atletilor.

Functiunile urbane reprezinta domenii specifice de activitate umand, care se desfasoara intr-o
localitate, determinate de necesitatile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului natural. Ele
sunt localizate teritorial in plansa desenatd si au indicatori spatiali si indicatori de functionare specificati
in Regulamentul local de urbanism si corelati cu anexa nr. 2 la RGU.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia admiterii functiunii propuse in
conformitate cu zonificarea functionala stabilitd la nivel de RLU si cu anexa nr. 1 din RGU.

1.4. Preconditii de aplicare a RLU

Reglementarile propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal vor face obiectul unor noi
interventii in cadrul zonei de studiu si stau la baza unei dezvoltari coerente la nivelul acesteia. in cazul
constructiilor existente, acestea se mentin, iar functiunile existente continua sa fie admise atat timp cat
nu se solicitd o noud autorizatie de construire. In cazul unor interventii care vor necesita autorizatii de
construire pentru constructii noi sau extinderi ale celor existente la momentul aprobarii prezentului PUZ,
acestea se vor emite in baza prezentului Regulament.

Parcelele edificate la momentul elaborarii prezentei documentatii isi pastreaza caracteristicile
pe parcursul desfasurarii activitatilor in constructiile existente sau pana la demolarea constructiilor. Dupa
demolarea constructiilor existente pe o parceld se poate edifica 0 nouda constructie doar daca
indeplineste conditiile de conformare conform Articolului 4 din prezentul Regulament.

Propunerea de lotizare din cadrul fiecarui UTR reprezentatdin plansa de reglementari urbanistice
reprezintd o ilustrare in vederea organizarii spatiale-volumetrice. Ulterior aprobarii PUZ sunt admise
operatiuni cadastrale de comasare alipire in conditiile legislatiei in vigoare. Orice parceld noua, in vederea
edificarii, se va supune reglementarilor din prezentul Regulament.

In cazul in care se realizeazd o supanta in cadrul nivelului Parter cu caracter de Mezanin, acesta
va fi accesibil doar prin intermediul Parterului si va fi asimilabil Parterului din perspectiva reglementarilor
aplicate acestuia, cu obligativitatea respectarii indicatorului urbanistic CUT maxim admis.
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ll. ZONIFICARE FUNCTIONALA

1.1 Unitagjpgi subunitagj fypctionale
La nivelul PUZ, se regasesc 6 unitati teritoriale de referintd, dupa cum urmeaza:

CC2-L5 - subzona a centrelor de cartier cu locuinte colective predominate

POT max = 60%

CUT max = 2,64 mp ADC/mp teren

RH max = D+P+4+5R catre UTR CC2-L4b si CC2a, respectiv D+P+Mezanin+5+6R catre strada
Luminisului

H max = 21 m la aticul etajului 4, respectiv 24 m la aticul etajului 5 si 5 retras, respectiv 27 m
la aticul etajului 6 retras

CC2-L4a - subzona a centrelor de cartier continand locuinte colective mici propuse pentru dezvoltari
Noi

POT max = 40%

CUT max = 1,5 mp ADC/mp teren

RH max = P+2+3R

H max = 14 m la aticul etajului 3, respectiv 17 m la aticul etajului 4 retras

CC2a - subzona centrelor de cartier cu dotari conexe locuiri
POT maxim = 60%
CUT maxim =1,8 mp ADC/mp teren
RH max = P+2
Hmax =14 m

L3 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
POT maxim = conform PUG Municipiul Baia Mare
CUT maxim = conform PUG Municipiul Baia Mare
RH max = conform PUG Municipiul Baia Mare

L3m - subzona a locuintelor colective mici existente
POT max = 35%
CUT max = 1,2 mp ADC/mp teren
RH max = P+2+3R
H max = 11 m la aticul etajului 2, respectiv 14 m la aticul etajului 3 retras

Vspt - zona verde pentru sport si agrement
POT maxim = 40%
CUT maxim = 0,8 mp ADC/mp teren
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RH max = P+1
Hmax=10m

Schema UTR-urilor propuse la nivelulzonei de studiu PUz
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ll. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

CC2-L5 - subzona a centrelor de cartier cu locuinte colective predominante

Reprezinta subzona care inglobeaza lotul 1. Aceasta are la baza indicatorii UTR CC2 propusi prin PUG
pentru zona care a generat PUZ céreia i s-au completat aspecte specifice zonei de locuinte colective L5,
pentru o corelare cu zona de blocuri din est. Functiunea predominanta a zonei este locuirea colectiva.

Inaltimea constructiilor va descreste dinspre strada Luminisului citre nord, pentru a asigura, impreun
cu subzonele propuse la nord, o tranzitie a inaltimii volumetriilor de la inalt la strada Luminisului
(D+P+Mezanin+5+6R) la oindltime redusa (P - P+1) in zona locuintelor individuale dinspre strada Horea.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC]’IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

< locuinte colective;

e parcaje auto;

= Functiuni de loisir si sportin spatii descoperite, spatii de joacd pentru copii, tarcuri pentru animale de
companie;

= spatii amenajate pentru colectarea si preselectarea deseurilor menajere;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului si sd nu fie accesibile direct publicului.

« Se admit parcaje multi-etajate, cu conditia ca fatadele vizibile din circulatiile publice sa fie tratate
arhitectural astfel incat sa fie integrate ca arhitecturd in contextul constructiilor din vecinatate. In
acest sens, fatadele vor fi tratate cu panouri din sticld, beton aparent, elemente metalice, fatade verzi
sau/s.a.;

« Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada,
sau sa fie integrate Tn ansamblul imobilului;
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exemple de tratare a fatadelorparcarilor vizibile din circulatiile publice

Sunt admise cu conditia (1) localizarii exclusiv in parterul orientat cdtre strada Luminisului cu acces

separat de cel al locuintelor, (2) asigurarii necesarului de locuri de parcare fiecarei functiuni separat de cel

pentru locuinte, (3) functiondrii dupa un orar intre orele 8:00 - 22:00 si (4) fara perturbarea activitatii de
locuire urmatoarele:

« functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firma/companie,
institutii publice etc;

« functiuni financiar-bancare: sediu banca, sediu societate de asigurari;

« functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica (restaurant, fast-
food, cofetarie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;

» spatii pentru profesiuni liberale (avocatura si asistenta juridica, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultanta, ateliere de artd, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentara,
ateliere de croitorie sau alte activitati manufacturiere care nu genereaza zgomot si nu genereaza
noxe, saloane de infrumusetare si intretinere corporala etc.)

< functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare si
tratament etc;

« functiuni culturale precum sald de spectacole, mic muzeu, galerie de artd, ateliere de artd, bibliotecd,
mediateca, centru de conferinte, club.

= functiuni de loisir si sportin spatii interioare inchise;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Locuinte individuale;

» Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

e Depozitare en-gros;

e Depozitare de materiale refolosibile;

e Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

« Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
e Functiuni mari generatoare de trafic;

» Statii de intretinere si reparatii auto;

« Statii de alimentare carburantj;
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= Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

e Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a
elementelor de signaletica destinate activitatilor locale;

e Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

e Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

SECTIUNEA 11 : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 31 CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Obiectul reglementarii il constituie lotul propus nr 1 cu suprafata rezultatd Tn urma realizarii
circulatiilor publice de aproximativ 14725 mp. Reglementarile UTR-ului CC2-L5 se vor aplica la
suprafata integrald, indiferent de modul de configurare al acesteia in urma unor operatiuni cadastrale
ulterioare. Prin urmare, aspectele referitoare la pozitionarea fata de edificabilul UTR-ului CC2-L5,
suprafata minima de spatiu verde, regim de inaltime, POT si CUT se vor raporta laintreaga suprafata
a UTR-ului CC2-L5 (lotul nr 1).

Este admisa dezmembrarea lotului nr 1in loturi mai mici cu conditia ca suprafata rezultata in vederea
edificarii s& nu fie mai mica de 1500 mp, cu o deschidere minima catre o circulatie carosabild de 30 metri
si s& aiba acces la o strada publicd in mod direct sau prin intermediul unei servituti de trecere legal
inscrisa in cartea funciard, cu o latime minima de 4 metri.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA];A DE ALINIAMENT
Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Limita catre strada Luminisului se constituie ca aliniament. Fata de aliniamentul de la strada
Luminisului se va respecta o retragere minima de 11 metri.

Limita cétre Liceul Teoretic Nemeth Laszlo se constituie ca aliniament. Fata de aliniamentul catre Liceul
Teoretic Nemeth Laszlo se va respecta o retragere minima de 14,5 metri.

Limita catre tronsonul strazii Anton Pann nou propus se constituie ca aliniament. Se admite amplasarea
pe aliniamentul nou propus al strazii Anton Pann.
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in spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcari la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publicd cu conditia ca acestea sa fie
ocupari temporare ale pietonalului cu mobilier specific activitdtii de alimentatie publica, iar in cazul
acoperirii aceasta sa fie retractabila si nepermanenta (pergola, marchiza etc.), amenajari peisagistice etc.

Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica sa nu depaseasca nivelul de calcare
al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa amplasarea instalatiilor
tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si retragerea minima, cu
conditia ca acestea sa fie tratate intr-o manierd de mobilier/instalatie urbana si integrate vizual in
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisd amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniamentintr-un singur punct.
Limita posterioard = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Limitele de proprietate cuprinse intre strada Anton Pann si incinta Liceului Teoretic Nemeth Laszla se vor
considera limite posterioare.

Fatda de limitele de proprietate ale parcelei cu nr cadastral 125651 - Restaurantul "Clubul
Campionilor", care se constituie ca limite posterioare se vor respecta retrageri minime de 8,5 metri.

Fata de limitele de proprietate ale lotului nr 4 se va respecta o retragere minima de 17,5 metri.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limita
laterald sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

In cazul unor lotizari ulterioare care genereazd noi limite laterale si posterioare, regula privind
amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare care se va aplica cladirilor construite in regim
izolat, va fi respectarea unei distante fata de aceste limite, egalda cu cel putin 1/3 din Tnaltimea la
cornisd a constructiei (fara a luain calul etajele retrase din planul fatadei). Se admite cuplarea/insiruirea
constructiilor doar intre corpuri cu regim de indltime Parter, cu obligativitatea ca restul constructiei (daca
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are un regim de inaltimea mai mare de Parter) sa se retraga fata de limitele laterale si posterioare cu cel
putin 1/3 dinTnaltimea la cornisd a constructiei (fard a luain calul etajele retrase din planul fatadei).

In toate situatiile, solutia de amplasare in parceld se va analiza printr-un studiu de insorire si se vor
respecta conditiile OMS 119/2014, cu modificirile si completarile ulterioare. In situatia in care pe
parcela alaturata nu este edificata o constructie, analiza se va face in raport cu solutia ilustrata in
planul de reglementari urbanistice, pentru parcela respectiva.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe 0 parcela se pot realiza constructii izolate, cuplate si insiruite. In situatia unor constructii realizate in
regim cuplat / insiruit, aceasta se va permite doar la nivelul subsolurilor, demisolurilor si parterurilor.
intre corpurile constructiilor situate la nivelurile deasupra parterului se va respecta o distanti similara
constructiilor izolate.

intre doud constructii izolate pe aceeasi parceli se va respecta o distantd minima egald cu 2/3 din
inaltimea fatadei celei mai inalte masurata de la nivelul cota de célcare a terenului amenajat dintre cele
doua fatade si pana la atic, in cazul fatadelor care prezinti ferestre ale camerelor de locuit. In cazul
fatadelor care nu prezinta ferestre ale camerelor de locuit se admite o distantda minimaintre fatade egala
cu jumatate din indltimea fatadei celei maiinalte.

Este admisa o distanta de minim 5 metri intre nivelurile parter a doua constructii izolate, cu conditia ca
etajele superioare parterului sa fie distantate conform regulii de distantare de 2/3 din inaltimea fatadei
celei mai inalte masuratd de la nivelul cota de calcare a terenului amenajat dintre cele doud fatade si
pana la atic, in cazul fatadelor care prezinta ferestre ale camerelor de locuit.

In nicio situatie nu se admite o distant’ intre fatadele a dou& constructii de pe aceeasi parcelda mai mici
de 5 metri. In toate situatiile, se va realiza un studiu de insorire care si demonstreze posibilitatea de
asigurarea a conditiilor de insorire conform OMS 119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESURI

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de 4
metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute legald inscrisa in Cartea Funciara a unei parcele
invecinate direct.

lesirile din parcarile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta
respectand normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea
in traficul carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluenta.
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Se va asigura un acces carosabil in proximitatea fiecdrui corp de constructie pentru a permite interventia
prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala pentru stingerea incendiului, ambulanta,
s.a). In situatia in care nu este prevazuta o circulatie carosabila adiacenta fiecirui corp de constructie,
circulatia pietonald adiacentd acestora se va proiecta la un gabarit minim de 5 metri pana in dreptul
jonctiunii la o circulatie carosabild, iar pavajul pietonalului va fi dimensionat corespunzator sustinerii
greutitii autospecialelor de mare tonaj. Tn situatia in care este necesar accesul autospecialei de incendiu
in curti interioare, se vor asigura ganguri de trecere cu dimensiunile minime de 4,2 metri indltime,
respectiv minim 3,8 metri latime, conform Normativului P 118-99 de siguranta la foc a constructiilor.

Arterele carosabile realizate in interiorul UTR CC2-L5 vor avea un gabarit minim de 5,5 metri in cazul
circulatiilor cu sens unic, respectiv minim 6 metri in cazul circulatiilor carosabile cu dublu sens.

Trotuarele pietonale vor avea latimi minime de 3 metri de-a lungul fatadelor constructiilor catre strada
Luminisului si catre incinta Liceului Teoretic Nemeth Lé&szlo, respectiv minim 2,5 metri de-a lungul
fatadelor nordice, orientate catre lotul 4, respectiv catre restaurantul "Clubul Campionilor".

ARTICOLUL 9 - STATONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2019 privind asigurarea
cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din
Municipiul Baia Mare.

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru
vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor se va
realizain toate cazurile exclusivin incinta proprie.

Spatiile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toatd durata de existentd a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatd cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afld la o distanta de max. 500m de terenul pe
care se solicitd realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Se vor respecta urmatoarele cerinte de parcare/garare:

» 1loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatad utila maxima de 40mp;

e 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 80mp;

e 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 80mp;
la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori; pentru
cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii bicicletelor,
cu o capacitate de 1 bicicleta/apartament.
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Pentru functiunile de alimentatie publica/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
« 1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masa;
e 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasuratd mai mare de 400mp/
constructie;
= la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;

Pentru functiunile de invata mant/sanatate:
e 1loc de parcare/garare pentru 4 salariati;
e 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasuratd mai mare de 600mp/
constructie;
e La numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 60% pentru clienti/
public;

Pentru functiunile de sport-agrement/turism:
e 1loc de parcare/garare pentru 1 salariat;
e 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasuratd mai mare de 800mp/
constructie;
e la numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 100% pentru clienti/
public;

Pentru functiunile comerciale/centre-comerciale/productie/depozitare:

e 1 loc de parcare/garare la 30mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati mai mari
de 2000mp;

e 1 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati intre
1000-2000mp;

e 1 loc de parcare/garare la 50-100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati intre
500-1000mp;

e 1 loc de parcare/garare la 100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati mai mici
de 500mp;

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite functiuni, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incarcare electrica. La toate functiunile
prevazute de alineatul 1, se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.
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ARTICOLUL 10 -TNAL'[IMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existentd, conform ridicarii topografice vizata de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Maramures. Cota terenului natural poate fi preluatd din
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluatd dintr-o noud ridicare
topografica realizata de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusd, in urma modelarii terenului natural la
cota specificatd in proiectul de sistematizare a circulatiilor adiacente constructiei, indiferent daca au un
regim de proprietate public sau privat.

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din inaltimea liberd a acestuia si prevazut cu ferestre
in peretii deinchidere perimetrald. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructjiloi).

In vederea asigurarii unei tranzitii a inaltimii intre zona strazii Luminisului si zona locuintelor individuale
din UTR L3 (conform PUG Municipiul Baia Mare) se admite realizarea unui regim maxim de Tnaltime
D+P+Mezanin+5+6R Tn proximitatea strazii Luminisului si maxim D+P+4+5R catre UTR-urile L3m si
CC2.

In cazul regimului maxim de naltime D+P+Mezanin+5+6R localizat citre strada Luminisului,
indltimea maxima admisa acestuia va fi 24 metri la aticul etajului 5, respectiv 27 metri la aticul
etajului 6 retras. Se vor respecta in acelasi timp atat inaltimea maxima, cat si regimul maxim de
indltime, prin urmare, nu se vor putea realiza constructi mai mari de D+P+4+5R, respectiv
D+P+Mezanin+5+6R care sa se incadreze in indltimea maxima admisd. Mezaninul nu va fi asimilat unui
nivel curent suplimentar, ci parterului, si i se vor admite alte destinatii decat locuirea, cu conditia
incadrarii in indicatorul urbanistic CUT maxim admis. Se admite construirea mezaninului doar in
corpurilor construite cu o fatada expusa catre strada Luminisului.

Inaltimea maxima a constructiei a fost stabilita luand in calcul un etaj curent cu indltimea de 3 metri, a
unui demisol situat la 1,5 metri fata de CTA, a unui parter+mezanin cu indltimea de 3+3 metri si un atic
de 1,5 metri. Nu se impune edificarea cu acestea valori, ci ele au rol orientativ. Se vor respecta
deopotriva atatinaltimea maxima, catsi regimul maxim de inaltime.

In cazul regimului maxim de inaltime D+P+4+5R localizat citre UTR-urile CC2a si L3m, inaltimea
maxima admisd acestuia va fi 24 metri la aticul etajului 5, respectiv 21 metri la aticul etajului 4
retras. Se vor respecta in acelasi timp atat inaltimea maxima, cat si regimul maxim de inaltime, prin
urmare, nu se vor putea realiza constructii mai mari de D+P+4+5R care sa se incadreze in Tnadltimea
maxima admisa.

Inaltimea maxima a constructiei a fost stabilitd luand in calcul un etaj curent cu inaltimea de 3 metri, a
unui demisol situat la 1,5 metri fata de CTA, a unui parter cu indltimea de 3 metri si un atic de 1,5 metri.
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Nu se impune edificarea cu acestea valori, ci ele au rol orientativ. Se vor respecta deopotriva atat
indltimea maxima, cat si regimul maxim de inaltime.

Retragerea ultimului nivel maxim admis se va face cu minim 2 metri fata de toate fatadele constructiei.
Se admite ca maxim 1/3 din lungimea unei fatade retrase sa fie realizata neretras pentru a permite
realizarea nodurilor de circulatie sau a unor efecte arhitecturale mai dinamice ale fatadelor.

max1/3L

Exemplu de realizare a etajului retras

Inaltimea cladirilor se va masura de la cota terenului amenajat al circulatiei din care se face accesul in
constructie, la cota cea maiinaltd a acesteia, tangenta cu cladirea si pana la atic.

Respectarea naltimii maxime admise si a regimului maxim admis de naltime se va face si cu
respectarea conditiilor de Tnsorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cat si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.

Inaltimea maxima poate fi dep&siti doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau instalatji (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri,
fara ca acestea sa fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice.

Eventualele instalatii de tip releu/antend satelit se vor putea amplasa fara restrictii de inaltime, insa vor
fi avizate de catre entitdtile abilitate conform legii.

Numarul de subsoluri nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturala si de
conditiile geotehnice.

In situatiain care constructiile se vor realiza cu posibilitatea
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general
al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasi. In vederea adoptarii normelor de reducere a
consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de
energie intr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective va asigura posibilitatile de instalare a
panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si
termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile
de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor
si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA S| ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE, iar solutia va fi avizatd in cadrul Comisiei Tehnice.

In cazul constructiilor avand functiuni compatibile cu locuirea se accepta la propunerea cromatici doar
culori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza si culori mai intense pentru
accente, conform Anexei 6.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexelor 5 si 6, insd doar pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste
culori saturate nu vor depdasi 20% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioard se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se va folosi o singurd culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor. Se interzice la finisarea fatadelor
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.
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NCS S 1005-Y20R NCS S 101SG80Y NCS S 1015X320Y

Anexa 5 la Regulamentulde Cromatica Urbana - culoride baza/fond

Anexa 5 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culoripentru accente
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Anexa 6 la Regulamentulde Cromatica Urbana - culoride baza/fond
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Anexa 6 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culoripentru accente

NOTA:

Paleta de culori indica codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in producerea
vopselurilor;

Aceasta imagine este cu caracter informativ. Datorita faptului ca exista diferente intre imaginea in format analogic si imaginea digitala,
se recomanda a se consulta un paletar de culoriprofesionist"

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitdri, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea
vizuald. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul tuturor proprietarilor afectati
si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform legislatiei.

Este strict interzisa amplasareain planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat si a
uscatoarelor de rufe, in cazul locuintelor noi. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul
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balcoanelor, in firide sau alte locuri special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul
trecatorilor.

Este permisa tratarea diferitd a fatadelor spatiilor comerciale, de alimentatie publicd s.a. de la nivelurile
demisol si parter, in situatia in care pe intreaga lungime a fatadei sunt alte functiuni decat locuirea, insa
aceasta trebuie sa nu creeze o discrepanta vizuald la nivelul intregii cladiri.

In cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se vor trata
arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cladirii, pentru o integrate totald a parcarilor
la nivel de imagine perceputa.

Este permisa montarea firmelor luminoase doar la nivelul parterului, cu conditia ca suprafata acestora sa
nu depaseasca 2 mp. Dupa apusul soarelui intensitatea luminoasa a acestora va fi ajustata astfel incat
sa nu afecteze circulatia auto si locuirea din vecinatate. Dupa apusul soarelui intensitatea luminoasa a
acestora va fi ajustata astfel incat si nu afecteze circulatia auto si locuirea din vecinitate. In cazul tuturor
spatiilor de birouri, a spatiilor comerciale si a oricdror alte activitdti care opereaza dupd un program cu
publicul, dupa terminarea programului, se va intrerupe iluminarea interioara sau se va reduce pentru a
economisi energie si pentru a nu afecta locuirea pe timpul noptii.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de natura comerciald, pe domeniul
public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale, ale statiilor de transport
public prevazute cu casetd speciald pentru afisaje comerciale, ale spatiilor pentru promovare turistica si
ale agentiilor turistice.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor
face obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente
céilor de circulatie, in functie de situatia din teren.

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfasurare a acestora. In cazul in care aceastd etapizare nu este posibild, extinderea
retelelor de utilitdti se va face cu o minima afectare a cdilor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiald;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facutd incastrat in fatada si bransata
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precara sau producerea ghetii. Se va asigura
evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si
din spatiile Tnierbate.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila
(aeriand) a cablurilor CATV.
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Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor li
se va acorda o atentie deosebitd incadrarii acestorain imaginea vizuald a ansamblului in care se afla.

Fiecare zond va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi
puternice). In aceasta situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat s fie usor
accesibile pentru curatare si spalare.

In vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective
va asigura posibilititile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea
instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza
de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de
instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE 31 SPATII PLANTATE

De-a lungul strazilor si circulatiilor pietonale nou propuse se vor realiza plantatii de arbori de aliniament
care sa ofere umbra in timpul zilei pe perioada calda si care sa contribuie la ameliorarea microclimatului
local. Plantareain zona intersectiilor se va realiza cu luareain considerare a zonei de vizibilitate necesare
pentru conducétorii auto.

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de minim
1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacina.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului s& se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizata.

O suprafati compactd de minim 500 mp se va amenaja ca loc de joaca pentru copii. In situatia in care
amplasarea spatiului de joaca se va face in proximitatea unor parcari auto se va realiza o bariera de
vegetatia deasa de arbusti la limita locului de joaca inspre locurile de parcare.

Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din suprafata
UTR-ului CC2-L5 care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri
care permite crestere arborilor Tnalti). Suplimentar fatd de suprafetele de spatiu verde la sol, se
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recomandd, acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatatirea a
microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.
Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de
mult posibil si apa recuperata din alte surse decéat cea din reteaua de alimentare cu apa potabild (ape
meteorice s.a.).

ARTICOLUL 14 -TMPREIJMUIRI

Se interzice utilizarea imprejmuirilor spre strazile Luminisului si Anton Pann. Sunt permise aliniamente
verzi cu rol de delimitari vizuale constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa.

Este permisa realizarea imprejmuirii catre Liceul Teoretic Nemeth Laszlo. De asemenea, este permisa
dublareaimprejmuirii cu gard viu catre interiorul proprietatii.

In situatia in care pe terenul actualului restaurant "Clubul Campionilor" este edificatd o constructie pe
limita de proprietate, nu este necesara realizarea imprejmuirii. In caz contrar, este permisa realizarea
imprejmuirii catre restaurantul "Clubul Campionilor”. In aceasta situatie, imprejmuirea se va realiza din
materiale care permit vizibilitatea si nu vor depasi 2 metri indltime, din care maxim 80 centimetri soclu
opac la baza. De asemenea, este permisa dublarea imprejmuirii cu gard viu la interior. Este interzisa
utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de imprejmuire, ori a
materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.);

Constructiile tehnico-edilitare (post transformare, statie de pompare etc.), in situatia in care se vor
realiza suprateran, se vor imprejmui din conditii de siguranta. imprejmuirile se vor dubla catre exterior cu
plantatie de arbusti cu foliaj des, pentru a izola vizual echipamentul de spatiul public.

In cazul in care se intentioneaza montarea unor bariere de acces in zona parcéarilor, aceasta se vor
amplasa astfel incat sa permitd un spatiu de minim 5 metri intre bariera si circulatia publica, si solutia se
va avizain cadrul Comisiei de Circulatie.

SECTIUNEA 1iI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR
Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este
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sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
- (POT =mp AC/mp teren * 100)

POT maxim = 60%
*Circulatjile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GO) de maxim 80% din suprafata parcelei
La calcularea gradul de ocupare se vorlua in considerare atatsuprafete construite, catsi circulatiile exterioare
spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea liberd de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie - CUTplanimetric = mp ADC/mp teren

CUT maxim = 2,64 mp adc/mp teren
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptiide calcul al indicatorilor urbanisticiPOTsi CUT:

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii,
indicatorii urbanistici (POTsi CUT) se calculeaza adaugéndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanisticise calculeaza in raport cu ansamblul terenului initjial, adaugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.
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CC2-L4a - subzona a centrelor de cartier continand locuinte colective mici propuse pentru dezvoltari noi

Reprezinta subzona care inglobeaza lotul nr 2. Subzona este destinata locuirii colective cu un regim mic
de inaltime. Tnaltimea redus a volumelor de locuinte colective, coroborati cu localizarea intre zona
locuintelor individuale din UTR L3 si zona locuintelor colective medii din UTR CC2-L5 faciliteazd o
mediere intre cele doua din punct de vedere al componentei spatial-volumetrice.

Amplasarea parcelei in zona unei intersectii de strazi (Anton Pann cu varianta pe directia est-vest a
acesteia) face ca distanta pana la locuintele invecinate sa fie mai mare decat in cazul unei vecinatati
directe, motiv pentru care s-a admis un regim de indltime P+2+3R.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNC]’IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

= locuinte colective;

e parcaje auto.

< Functiuni de loisir si sportin spatii descoperite si acoperite, spatii de joaca pentru copii, tarcuri pentru
animale de companie;

e spatii amenajate pentru colectarea si preselectarea deseurilor menajere;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului si sd nu fie accesibile direct publicului.

« Se admit parcaje multi-etajate, cu conditia ca fatadele vizibile din circulatiile publice sa fie tratate
arhitectural astfel incat sa fie integrate ca arhitecturd in contextul constructiilor din vecinatate. In
acest sens, fatadele vor fi tratate cu panouri din sticld, beton aparent, elemente metalice, fatade verzi
sau/s.a.;

« Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada,
sau sa fie integrate Tn ansamblul imobilului;
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exemple de tratare a fatadelorparcarilor vizibile din circulatiile publice

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Locuinte individuale;

= Activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

e Depozitare en-gros;

e Depozitare de materiale refolosibile;

e Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

« Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

e Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

e Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

e Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

SECTIUNEA I : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Obiectul reglementarii 7l constituie loturile propuse nr 2 cu suprafetele rezultate in urma realizarii
circulatiilor publice de aproximativ 2270 mp. Reglementarile subzonei CC2-L4a se vor aplica la
suprafata integrald, indiferent de modul de configurare al parcelelor in urma unor operatiuni
cadastrale ulterioare. Prin urmare, aspectele referitoare la pozitionarea fata de edificabilul UTR-ului
CC2-L4a, suprafata minima de spatiu verde, regim de Tnaltime, POT si CUT se vor raporta laintreaga
suprafata a subzonei.

Este interzisa dezmembrarea lotului Tn loturi mai mici in vederea edificarii.
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAFA DE ALINIAMENT

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public.

Limitele catre strada Anton Pann de la nord si vest se constituie ca aliniament. Fata de aliniamentul de
la strada Anton Pann se va respecta o retragere minima de 3 metri. In spatiul dintre retragerea minima
si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale, amenajarea de parcari la sol, structuri de
acoperire ale accesului pietonal in scara de bloc, amenajari peisagistice etc.

Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica sa nu depaseasca nivelul de calcare
al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa amplasarea instalatiilor
tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si retragerea minima, cu
conditia ca acestea sa fie tratate intr-o manierd de mobilier/instalatie urbana si integrate vizual Tn
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisd amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniamentintr-un singur punct.
Limitd posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fafa de limitele laterale si posterioare comune cu UTR Vspt se va respecta o retragere minima de 2,5
metri. Fata de limitele laterale (si posterioare) comune cu imobilul de pe strada Anton Pann nr 5 afla
la est se va respecta o retragere minima de 5 metri.

Fata de limita nordica, comuna cu zona de acces carosabil a imobilelor Strada Anton Pann nr 5 si nr 7
se va respecta o retragere minima de 3 metri.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limita
laterald sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

in toate situatiile, solutia de amplasare in parceld se va analiza printr-un studiu de insorire si se vor
respecta conditiile OMS 119/2014, cu modificarile si completérile ulterioare. in situatia in care pe parcela
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alaturata nu este edificatd o constructie, analiza se va face in raport cu solutia ilustrata in planul de
reglementari urbanistice, pentru parcela respectiva.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Pe o parcela se pot realiza constructii izolate, cuplate si insiruite.

Intre doud constructii izolate de pe aceeasi parceld se va respecta o retragere minima egala cu 2/3 din
inaltimea fatadei celei mai inalte masurata de la nivelul cotei de célcare a terenului amenajat dintre cele
doua fatade si pani la atic, in cazul fatadelor care prezintd ferestre ale camerelor de locuit. In cazul
fatadelor care nu prezinta ferestre ale camerelor de locuit se admite o distanta minimaintre fatade egala
cu jumatate din indltimea fatadei celei mai inalte.

Nu se admite o distantd intre fatadele a doud constructii izolate de pe aceeasi parceld mai mica de 5
metri. In toate situatiile, se va realiza un studiu de insorire care sa demonstreze posibilitatea de
asigurarea a conditiilor de insorire conform OMS 119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESURI

Parcelele vor putea fi construite doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de 4
metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute legald inscrisd in Cartea Funciard a unei parcele
invecinate direct. Accesul carosabil se va realiza din Strada Anton Pann, de-a lungul laturii vestice a
terenului. Nu este admis accesul carosabil sau pietonal de-a lungul laturii nordice comune cu zona de
acces a imobilelor Strada Anton Pann nr 5 si nr 7. Se admite si realizarea unui acces carosabil pe latura
sudica comuna cu lotul nr 3 (UTR Vspt).

lesirile din parcarile subterane sau supraterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta
respectand normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea
in traficul carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluenta.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea intrarii in constructii pentru a permite interventia
prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala pentru stingerea incendiului, ambulanta,
s.a.).

ARTICOLUL 9 - STATONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2019 privind asigurarea
cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din
Municipiul Baia Mare.
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Autorizarea executdrii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru
vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor se va
realizain toate cazurile exclusivin incinta proprie.

Spatiile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toatda durata de existenta a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatd cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afld la o distanta de max. 500m de terenul pe
care se solicitd realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Se vor respecta urmatoarele cerinte de parcare/garare:

« 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatad utild maxima de 40mp;

e 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 80mp;

e 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 80mp;
la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori; pentru
cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii bicicletelor,
cu o capacitate de 1 bicicleta/apartament.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incarcare electrica. La toate functiunile
prevazute se va asigura o0 zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

ARTICOLUL 10 -TNALIIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termeni utilizati i considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existentd, conform ridicarii topografice vizata de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda Maramures. Cota terenului natural poate fi preluatd din
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua ridicare
topografica realizata de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului Tn situatia propusa, in urma modeldrii terenului natural la
cota specificatd in proiectul de amenajare.

Se considera demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din inaltimea liberd a acestuia si prevazut cu ferestre
in peretii deinchidere perimetrald. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructjiloi).
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Amplasarea parcelei in zona unei intersectii de strazi face ca distanta pana la locuintele invecinate sa fie
mai mare decat in cazul vecinatati directe, motiv pentru care s-a admis un regim maxim de inaltime
P+2+3R. Indltimea maxima admisd acestui regim de inaltime va fi 11 metri masurati de la cota de
calcare in dreptul accesului Tn constructie si pana la aticul etajului 2, respectiv 14 metri masurati
pana la cota aticului etajului 3 retras. Se vor respecta in acelasi timp atat indltimea maxima, cat si
regimul maxim de Tnaltime, prin urmare, nu se vor putea realiza constructii mai mari de P+2+3R care
sa se incadreze in inalfimea maxima admisa.

Retragerea ultimului nivel maxim admis se va face cu minim 2 metri fatd de toate fatadele constructiei.
Se admite ca maxim 1/3 din lungimea unei fatade retrase a etajului 3 sa fie realizata neretras pentru a
permite realizarea nodurilor de circulatie sau a unor efecte arhitecturale mai dinamice ale fatadelor.

max1/3L

Exemplu de realizare a etajului retras

Inaltimea maxima a constructiei a fost stabilita luand in calcul un etaj curent cu indltimea de 3 metri, a
unei fundatii de 0,5 metri fata de CTA si un atic de 1,5 metri. Nu se impune edificarea cu acestea valori, ci
ele au rol orientativ. Se vor respecta deopotriva atat indltimea maxima, cat si regimul maxim de
inaltime.

Inaltimea cladirilor se va masura de la cota terenului amenajat al circulatiei din care se face accesul in
constructie, la cota cea mai inaltd a acesteia, tangenta cu cladirea si pana la atic.

Respectarea naltimii maxime admise si a regimului maxim admis de Tnaltime se va face si cu
respectarea conditiilor de Tnsorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, catsi pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.

Inaltimea maxima poate fi depasita doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau instalatii (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri,
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fara ca acestea sa fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele instalatii de tip releu/
antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de inaltime, insa vor fi avizate de catre entitatile
abilitate conform legii.

Numarul de subsoluri nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturala si de
conditiile geotehnice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general
al zonei;

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasi. In vederea adoptarii normelor de reducere a
consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de
energie intr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective va asigura posibilitatile de instalare a
panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si
termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile
de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor
si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

In vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA SI ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE, iar solutia va fi avizatd in cadrul Comisiei Tehnice.

In cazul constructiilor avand functiuni compatibile cu locuirea se accepta la propunerea cromatici doar
culori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza si culori mai intense pentru
accente, conform Anexei 6.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexelor 5 si 6, insd doar pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste
culori saturate nu vor depasi 20% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioara se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se va folosi o singura culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor. Se interzice la finisarea fatadelor
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.
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NCS S 1005-Y20R NCS S 101SG80Y NCS S 1015X320Y

Anexa 5 la Regulamentulde Cromatica Urbana - culoride baza/fond

Anexa 5 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culoripentru accente
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Anexa 6 la Regulamentulde Cromatica Urbana - culoride baza/fond
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Anexa 6 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culoripentru accente

NOTA:

Paleta de culori indica codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in producerea
vopselurilor;

Aceasta imagine este cu caracter informativ. Datorita faptului ca exista diferente intre imaginea in format analogic i imaginea digitala,
se recomanda a se consulta un paletar de culoriprofesionist"

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea
vizuald. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul tuturor proprietarilor afectati
si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform legislatiei.

Este strict interzisd amplasareain planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat si a
uscatoarelor de rufe, in cazul locuintelor noi. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul
balcoanelor, in firide sau alte locuri special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul
trecatorilor.
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In cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se vor trata
arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cl&dirii, pentru o integrate totala a parcarilor
la nivel de imagine perceputa.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor
face obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente
cdilor de circulatie, in functie de situatia din teren.

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfasurare a acestora. In cazul in care aceastd etapizare nu este posibild, extinderea
retelelor de utilitdti se va face cu o minima afectare a cdilor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiala.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facutd incastrat in fatada si bransata
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precard sau producerea ghetji.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila
(aeriand) a cablurilor CATV.

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor li
se va acorda o atentie deosebitd incadrarii acestorain imaginea vizuald a ansamblului in care se afla.

Fiecare zond va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi
puternice). In aceasta situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat s fie usor
accesibile pentru curatare si spalare.

In vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective
va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea
instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza
de proiectare se va tine cont de posibilitdtile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de
instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE 31 SPATII PLANTATE

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate n alveole nemineralizate cu diametrul de minim
1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacing;

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din suprafata
UTR-ului, care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care
permite crestere arborilor Thalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda,
acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatatirea a
microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.. Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme
de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa recuperata din alte surse decat
cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape meteorice s.a.).

ARTICOLUL 14 -TMPREIJMUIRI

Se interzice utilizarea imprejmuirilor spre laturile strazii Anton Pann. Sunt permise aliniamente verzi cu
rol de delimitari vizuale constituite din arbori, arbusti si vegetatie joasa.

Este obligatorie materializarea imprejmuirii cdtre imobilele de locuire individuala de la est si nord (str.
Anton Pann nr 5 si strada Anton Pann nr 7), inclusiv de-a lungul tronsonului comun cu zona comuna de
acces carosabil a celor doua imobile. Inaltimea imprejmuirii va fi cuprinsa intre 2 si 2,5 metri si va fi
realizata din materiale opace. Este permisa dublarea imprejmuirii cu gard viu la interiorul lotului nr 2.

Este interzisd utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de
imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.);

Constructiile tehnico-edilitare (post transformare, statie de pompare etc.), in situatia in care se vor
realiza suprateran, se vor imprejmui din conditii de siguranta. imprejmuirile se vor dubla catre exterior cu
plantatie de arbusti cu foliaj des pentru a izola vizual echipamentul de spatiul public.

In cazul in care se intentioneaza montarea unor bariere de acces in zona parcarilor, aceasta se vor
amplasa astfel incat sa permita un spatiu de minim 5 metri intre barierd si circulatia publica, iar solutia se
va avizain cadrul Comisiei de Circulatie.
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SECTIUNEA III: POSIBILITA'[I MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

(POT =mpAC/mp teren * 100)

POT maxim = 40%
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GO) de maxim 80% din suprafata parcelei
La calcularea gradul de ocupare se vorlua in considerare atatsuprafete construite, catsi circulatiile exterioare
spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referintad. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea liberd de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

CUTplanimetric = mp ADC/mp teren

CUT maxim = 1,5 mp adc/mp teren
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POTsi CUT:

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii,
indicatorii urbanistici (POTsi CUT) se calculeaza adaugéndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;
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- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanisticise calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructji.
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CC2a - subzona centrelor de cartier cu dotari conexe locuirii

Cuprinde terenul pe care se afla restaurantul "Clubul Campionilor”. Aceasta are la baza indicatori ai UTR
CC2 propusi prin PUG Municipiul Baia Mare care permit functionarea Restaurantului "Clubul Campionilor"
functiuni conform situatiei actuale.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC]’IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

« functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica (restaurant, fast-
food, cofetarie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;

= functiuni financiar-bancare: sediu bancd, sediu societate de asigurari;

» functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firma/companie,
institutii publice etc;

« functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare si
tratament etc;

= spatii pentru profesiuni liberale (avocaturd si asistentd juridicd, birouri si ateliere de proiectare si
design, birouri de consultanta, ateliere de artd, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnica dentara,
ateliere de croitori, saloane deinfrumusetare siintretinere corporala etc.);

= statii pentruincarcare electrica a autovehiculelor;

« Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului.

e spatii amenajate pentru colectarea si preselectarea deseurilor menajere;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

« Locuinte individuale cu conditia ca acestea sa fie functiunea secundara a imobilului - sa& ocupe mai
putin de 50% din suprafata construita desfasurata a imobilului;

= locuinte colective cu conditia cain parterul imobilului sa fie localizate functiuni destinate publicului, cu
acces pietonal separat de cel pentru locuinte si sa functioneze dupa un orarintre orele 8:00 - 22:00;

= Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea s& nu fie vizibile din strada,
sau sa fie integrate Tn ansamblul imobilului;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

» Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;
e Depozitare en-gros;
e Depozitare de materiale refolosibile;
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e Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

» Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

= Functiuni mari generatoare de trafic;

= Statii de intretinere si reparatii auto;

= Statii de alimentare carburanti;

= Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

e Instalatii sau structuri pentru panouri publicitare, cu exceptia mobilierului urban dedicat sau a
elementelor de signaletica destinate activitatilor locale;

e Lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

e Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care

impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Orice alte activitdti care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

SECTIUNEA 11 : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 31 CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Obiectul reglementarii il reprezinta terenul pe care se afla restaurantul "Clubul Campionilor” - nr
cadastral 125651. In vederea edificarii suprafata minima a parcelei va fi cea a lotului cu nr cadastral
125651 la momentul elaborérii prezentului Regulament - 544 mp. In acelasi timp, parcela trebuie s&
dispuna de un acces carosabil la o strada publica in mod direct sau prin intermediul unei servituti de
trecere legal inscrisd in cartea funciara, cu o latime minima de 4 metri.

Constructia existentda se mentine si continud sa functioneze pana la solicitarea unei Autorizatii de
Construire/Desfiintare. In aceastd situatie, intentiile de interventie vor trebui sa respecte prezentul
Regulament Local de Urbanism.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA];A DE ALINIAMENT

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Limita cdtre strada Anton Pann se constituie ca aliniament. Fata de aliniamentul de la strada Anton
Pann se va respecta o retragere minima de 3 metri.

in spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcari la sol, terase ale spatiilor de alimentatie publicd cu conditia ca acestea sa fie
structuri constructive individuale, s& nu depdseasca 4 metri inaltime, iar acoperirea sa fie retractabila si
nepermanenta (pergola, marchiza etc.), amenajari peisagistice etc.
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Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei, cu conditia ca acestea sa fie complet
ingropate pe portiunea dintre aliniament si retragerea minima, adica sd nu depaseasca nivelul de calcare
al terenului amenajat din jurul constructiilor pe care le deservesc. Este permisa amplasarea instalatiilor
tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul dintre aliniament si retragerea minima, cu
conditia ca acestea sa fie tratate intr-o manierd de mobilier/instalatie urbana si integrate vizual Tn
amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

Este permisd amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniamentintr-un singur punct.
Limitd posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Este admisd amplasarea pe limitele de proprietate comune cu lotul propus nr 1 avand in vedere faptul ca
acestea se afla in suprafatd non-aedificandi, in afara edificabilului - circulatii/spatii verzi asimilabile
aliniamentului. Se admite realizarea unor fatade cu ferestre pe limitele de proprietate comune cu lotul
propus nr 1 (UTR CC2-L5) cu conditia obtinerii in prealabila a acordului proprietarului terenului.

Fatd de limitele de proprietate laterale si posterioare comune cu lotul nr cadastral 125623 (Imobil Str.
Anton Pann nr 8 bis) se va respecta o retragere minima de 3 metri in cazul unui regim de indltime P+1,
respectiv 4,5 metri in cazul unui regim de inaltime P+2.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limita
laterald sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

In toate situatiile, solutia de amplasare in parceld se va analiza printr-un studiu de insorire si se vor
respecta conditiile OMS 119/2014, cu modificirile si completarile ulterioare. In situatia in care pe
parcela alaturata nu este edificata o constructie, analiza se va face in raport cu solutia ilustrata in
planul de reglementari urbanistice, pentru parcela respectiva.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu sunt admise mai multe constructii principale pe lot.
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intre constructia principala si alte anexe tehnice sau alte constructii secundare se va respecta o distanta
minima de 3 metri.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII 31 ACCESURI

Parcela va putea fi construitd doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de 4 metri
direct dintr-o strada publica sau prin servitute legalainscrisain Cartea Funciara a unei parcele invecinate
direct.

ARTICOLUL 9 - STATONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2019 privind asigurarea
cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din
Municipiul Baia Mare.

Autorizarea executdrii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurdrii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru
vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor se va
realizain toate cazurile exclusivin incinta proprie.

Spatiile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatda cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afld la o distanta de max. 500m de terenul pe
care se solicitd realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Se vor respecta urmatoarele cerinte de parcare/garare:

« 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utilda maxima de 40mp;

« 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 80mp;

e 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila mai mare de 80mp;
la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori; pentru
cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii bicicletelor,
cu o capacitate de 1 bicicleta/apartament.

Pentru functiunile de alimentatie publica/cazare temporara (hoteluri, moteluri, pensiuni, etc.):
« 1 loc de parcare/garare pentru 5 locuri la masg;
e 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasuratd mai mare de 400mp/
constructie;
e la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;
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Pentru functiunile de invata mant/sanatate:
e 1loc de parcare/garare pentru 4 salariati;
e 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasuratd mai mare de 600mp/
constructie;
e La numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 60% pentru clienti/
public;

Pentru functiunile de sport-agrement/turism:
e 1loc de parcare/garare pentru 1 salariat;
e 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasuratd mai mare de 800mp/
constructie;
e la numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 100% pentru clienti/
public;

Pentru functiunile comerciale/centre-comerciale/productie/depozitare:

e 1 loc de parcare/garare la 30mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati mai mari
de 2000mp;

e 1 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati intre
1000-2000mp;

e 1 loc de parcare/garare la 50-100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati intre
500-1000mp;

e 1 loc de parcare/garare la 100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati mai mici
de 500mp;

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite functiuni, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incarcare electrica. La toate functiunile
prevazute de alineatul 1, se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

ARTICOLUL 10 -INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termeni utilizati i considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existentd, conform ridicarii topografice vizata de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Maramures. Cota terenului natural poate fi preluatd din
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluatd dintr-o noua ridicare
topografica realizatd de topografi autorizati.
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Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusa, in urma modelarii terenului natural la
cota specificatd in proiectul de amenajare.

Se considerd demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situatd sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din inaltimea liberd a acestuia si prevazut cu ferestre
in peretii deinchidere perimetrala. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructjiloi).

In vederea asigurarii unei tranzitii a inaltimii intre zona strazii Luminisului si zona locuintelor individuale
din UTR L3 (conform PUG Municipiul Baia Mare) se admite realizarea unui regim maxim de indltime P+2.
Inaltimea maxima aferentd regimului de indltime este de 14 metri.

Inaltimea cladirilor se va masura de la cota terenului amenajat al circulatiei din care se face accesul in
constructie, la cota cea mai inaltd a acesteia, tangenta cu cladirea si pana la atic/streasind. Se vor
respecta in acelasi timp atat indltimea maxima, cat si regimul maxim de indltime, prin urmare, nu se vor
putea realiza constructii mai mari de P+2 care sa se incadreze in indltimea maxima admisa de 14 metri.

Respectarea naltimii maxime admise si a regimului maxim admis de Tnaltime se va face si cu
respectarea conditiilor de insorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cat si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.

Inaltimea maxima poate fi dep&siti doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau instalatji (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri,
fara ca acestea sa fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele instalatii de tip releu/
antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de inaltime, insa vor fi avizate de catre entitatile
abilitate conform legii.

Numarul de subsoluri nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturala si de
conditiile geotehnice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general
al zonei.

Acoperirea cladirilor se va realizain sistem tip terasa sau in sarpanta. in vederea adoptarii normelor de
reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor
regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa/acoperisul constructiei va asigura
posibilitdtile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a
periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistentd a acesteia. La faza de proiectare
se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale
constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.
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in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA S| ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE, iar solutia va fi avizatd in cadrul Comisiei Tehnice.

In cazul constructiilor avand functiuni compatibile cu locuirea se accepta la propunerea cromatici doar
culori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza si culori mai intense pentru
accente, conform Anexei 6.

Este permisa utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexelor 5 si 6, insd doar pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste
culori saturate nu vor depasi 20% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioard se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se va folosi o singurd culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor. Se interzice la finisarea fatadelor
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.

NCS S 1005-Y20R NCS S 1015X380Y NCS 8 1015X320Y

Anexa 5 la Regulamentulde Cromatica Urbana - culoride baza/fond
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Anexa 5 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culoripentru accente
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Anexa 6 la Regulamentulde Cromatica Urbana - culoride baza/fond
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Anexa 6 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culoripentru accente

NOTA:
Paleta de culori indica codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in producerea

vopselurilor;
Aceasta imagine este cu caracter informativ. Datorita faptului ca exista diferente intre imaginea in format analogic si imaginea digitala,
se recomanda a se consulta un paletar de culoriprofesionist"

Este permisd realizarea unor pereti murali cdtre limitele de proprietate comune cu UTR CC2-L5 cu
conditia aprobarii solutiei grafice in cadrul Comisiei de Estetica Urbana/Comisiei Tehnice de Urbanism si

Amenajarea Teritoriului.

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tdmplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea
vizuald. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul tuturor proprietarilor afectati
si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform legislatiei.
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Este strict interzisa amplasareain planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat si a
uscatoarelor de rufe, in cazul locuintelor noi. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul
balcoanelor, in firide sau alte locuri special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul
trecatorilor.

Este permisa tratarea diferitd a fatadelor spatiilor comerciale, de alimentatie publicd s.a. de la nivelurile
demisol si parter, in situatia in care pe intreaga lungime a fatadei sunt alte functiuni decat locuirea, insa
aceasta trebuie sa nu creeze o discrepanta vizuala la nivelul intregii cladiri.

In cazul realizarii parcajelor auto la nivelul demisolului si/sau al parterului, fatadele acestora se vor trata
arhitectural similar sau complementar functiunii principale a cl&dirii, pentru o integrate totala a parcarilor
la nivel de imagine perceputa.

Este permisa montarea firmelor luminoase doar la nivelul parterului, cu conditia ca suprafata acestora sa
nu depdseasca 2 mp. Dupd apusul soarelui intensitatea luminoasa a acestora va fi ajustata astfel incat
sa nu afecteze circulatia auto si locuirea din vecinatate. Dupa apusul soarelui intensitatea luminoasa a
acestora va fi ajustata astfel incat si nu afecteze circulatia auto si locuirea din vecinitate. In cazul tuturor
spatiilor de birouri, a spatiilor comerciale si a oricdror alte activitati care opereaza dupd un program cu
publicul, dupa terminarea programului, se va intrerupe iluminarea interioara sau se va reduce pentru a
economisi energie si pentru a nu afecta locuirea pe timpul noptii.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea materialelor de natura comerciald, pe domeniul
public sau vizibile din domeniul public. Exceptie fac vitrinele spatiilor comerciale, ale statiilor de transport
public prevazute cu casetd speciald pentru afisaje comerciale, ale spatiilor pentru promovare turistica si
ale agentiilor turistice.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Imobilul vor fi racordat la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor face
obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente cailor
de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfasurare a acestora. In cazul in care aceastd etapizare nu este posibild, extinderea
retelelor de utilitdti se va face cu o minima afectare a cdilor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiald;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatada si bransata
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precara sau producerea ghetii;

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile

mineralizate si din spatiile inierbate;
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Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila
(aeriand) a cablurilor CATV;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilititi care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor li
se va acorda o atentie deosebitd incadrarii acestorain imaginea vizuald a ansamblului in care se aflg;

Fiecare zond va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectdrii deseurilor menajere si a
colectarii selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor
menajere sa fie realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ,
riscul aparitiei mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi
puternice). In aceasta situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat s fie usor
accesibile pentru curatare si spalare.

In vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective
va asigura posibilitdtile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea
instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza
de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de
instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE 31 SPATII PLANTATE

Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate n alveole nemineralizate cu diametrul de minim
1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacing;

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere;

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sa se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din suprafata
parcelei, care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care
permite crestere arborilor Thalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda,
acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatatirea a
microclimatului precum dale Tnierbate, terase verzi etc. Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de
irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa recuperata din alte surse decét
cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape meteorice, s.a.).

str. Institutul Medico-Militar nr. 22, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM FAZA - PUZ - 2022 50/78


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

“pulis

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI CONEXE,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

ARTICOLUL 14 -TMPREJMUIRI

In situatia unei amplasiri a constructiei retrase fata de limitele de proprietate comuna cu lotul nr 1 si
lotul nr 4 (UTR CC2-L5 si UTR L3m) se va admite realizarea unei imprejmuiri la limita de proprietate. Este
permisa dublarea imprejmuirii cu gard viu c&tre interiorul lotului. In aceasta situatie imprejmuirea se va
realiza din materiale care permit vizibilitatea si nu vor depasi 2 metri indltime, din care maxim 80
centimetri soclu opac la baza. Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase
plastice pentru elementele de imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.);

Catre limita de proprietate comuna cu imobilul Strada Anton Pann nr 8 bis (nr cadastral 125623) se va
realiza o imprejmuire opaca cu inaltimea cuprinsaintre 2 si 2,5 metri.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazd dupa cum urmeaza:

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.
(POT=mpAC/mp teren * 100)

POT maxim = 60%
*Qrculatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GO) de maxim 80% din suprafata parcelei
La calcularea gradul de ocupare se vorlua in considerare atatsuprafete construite, catsi circulatiile exterioare
spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea liberda de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
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teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie.
CUTplanimetric = mp ADC/mp teren
CUT maxim = 1,8 mp adc/mp teren
"Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptiide calcul al indicatorilor urbanisticiPOTsi CUT:

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii,
indicatorii urbanistici (POTsi CUT) se calculeaza adaugéndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanisticise calculeaza in raport cu ansamblul terenului initjial, adaugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.
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L3 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

conform PUG Municipiul Baia Mare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

conform PUG Municipiul Baia Mare

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

conform PUG Municipiul Baia Mare
SECTIUNEA 11 : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE ALINIAMENT

Se mentin reglementérile conform PUG Municipiul Baia Mare

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 91 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Se mentin reglementérile conform PUG Municipiul Baia Mare

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Se mentin reglementérile conform PUG Municipiul Baia Mare
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI
Se mentin reglementérile conform PUG Municipiul Baia Mare
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ARTICOLUL 9 - STATONAREA AUTOVEHICULELOR

Se mentin reglementéarile conform PUG Municipiul Baia Mare

ARTICOLUL 10 -TNAL'[IMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Se mentin reglementérile conform PUG Municipiul Baia Mare

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

ARTICOLUL 14 -TMPREJMUIRI

Se mentin reglementérile conform PUG Municipiul Baia Mare
SECTIUNEA 1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 91 UTILIZARE ATERENURILOR

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Se mentin reglementarile conform PUG Municipiul Baia Mare
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L3m - subzona a locuintelor colective mici existente

Reprezinta subzona care inglobeaza lotul nr 4 integrand un ansamblu de locuinte colective regim P+2
edificat la momentul realizarii prezentului PUZ. Tnaltimea redusa a volumelor de locuinte colective,
coroborata cu localizarea intre zona locuintelor individuale din UTR L3 si zona locuintelor colective medii
din UTR CC2-L5 faciliteaza o mediere intre cele doud din punct de vedere al componentei spatial-
volumetrice.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC]’IONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

e locuinte colective;

e parcaje auto.

= Functiuni de loisir si sportin spatii descoperite, spatii de joaca pentru copii, tarcuri pentru animale de
companie;

e spatii amenajate pentru colectarea si preselectarea deseurilor menajere;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

« Echipamente si instalatii edilitare cu conditia ca acestea sa fie integrate vizual in arhitectura
ansamblului si sa nu fie accesibile direct publicului.

» Statii de incarcare electricd cu conditia ca acestea sa nu fie destinate si utilizarii ca parcare de
resedinta;

= Echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea s& nu fie vizibile din strada,
sau sa fie integrate Tn ansamblul imobilului;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

e Locuinte individuale;

« Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;

e Depozitare en-gros;

e Depozitare de materiale refolosibile;

e Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

» Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e Echipamente de telecomunicatii vizibile din spatiul public;

e Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
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e Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
« Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;

SECTIUNEA 11 : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 31 CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Obiectul reglementarii Tl constituie lotul 4 cu suprafetele rezultate in urma realizarii circulatiilor
publice de 3547 mp. Reglementarile subzonei L3m se va aplica la suprafata integrald, indiferent de
modul de configurare al parcelei in urma unor operatiuni cadastrale ulterioare. Prin urmare, aspectele
referitoare la pozitionarea fata de edificabilul UTR-ului L3m, suprafata minima de spatiu verde, regim
deindltime, POT si CUT se vor raporta laintreaga suprafatd a subzonei L3m.

Nu este admisa dezmembrarea parcelei nr 4 propusa in loturi mai mici in vedere edificarii ulterioare a
acesteia.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FALA DE ALINIAMENT

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Limitele catre incinta Liceului Teoretic Nemeth Laszlo se constituie ca aliniament, acesta fiind parte din
domeniul public. Fata de aliniamentul dinspre incinta Liceului Teoretic Nemeth L&szlo se va respecta o
retragere minima de 5 metri.

In spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise circulatii carosabile si pietonale,
amenajarea de parcari la sol, structuri de acoperire ale accesului pietonal in scara de bloc, amenajari
peisagistice etc.

Este permisd amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA];A DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniamentintr-un singur punct.
Limita posterioard = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.
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Fata de limitele laterale si posterioare comune cu imobilul situat la vest, Strada Caprioarei nr 5, se va
respecta o retragere minima de 5 metri.

Fata de limitele laterale si posterioare ale imobilelor situate la nord - Anton Pann nr 8, 6B, terenul cu
functiunea de parcare a Municipiului Baia Mare, Atletilor nr 5 si nr 5A, se va respecta o retragere
minima de 16 metri.

Fata de limita comuna cu imobilele de la strada Anton Pann nr 8 si 10 se va respecta o retragere
minima de 6 metri.

Fata de limita comuna cu lotul propus nr 1 se va respecta o retragere minima de 2 metri.

Este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si limita
laterald sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

in toate situatiile, solutia de amplasare in parceld a unor extinderi viitoare se va analiza printr-un studiu
de insorire si se vor respecta conditile OMS 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare. Tn
situatia in care pe parcela aldturatd nu este edificata o constructie, analiza se va face in raport cu solutia
ilustratda in planul de reglementari urbanistice, pentru parcela respectiva.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe parceld sunt edificate constructii in regim cuplat si insiruit - 4 corpuri alipite. In eventualitatea unor
interventii constructive ulterioare acestea se vor constitui exclusiv ca extinderi ale corpurilor edificate.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESURI

Se va pastra accesul carosabil relizat din strada Atletilor cu un gabarit minim de 5 metri. Se va admite
realizarea unui acces nou cu un gabarit de 6 metri in coltul sud-estic al parcelei, pe langa restaurantul
Clubul Campionilor. Acesta se va constitui ca servitute de trecere nscrisa in cartea funciard a corpului
cadastral care va cuprinde circulatia interioara a lotului nr 1

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea intrarii in constructii pentru a permite interventia
prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala pentru stingerea incendiului, ambulanta,
s.a.).
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ARTICOLUL 9 - STATONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2019 privind asigurarea
cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din
Municipiul Baia Mare.

Autorizarea executarii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurdrii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru
vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor se va
realizain toate cazurile exclusivin incinta proprie.

Spatiile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatda cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afld la o distanta de max. 500m de terenul pe
care se solicitd realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Se vor respecta urmatoarele cerinte de parcare/garare:

« 1 loc de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utilda maxima de 40mp;

e 1,5 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafata utila maxima de 80mp;

= 2 locuri de parcare/garare pentru apartament cu o suprafatd utila mai mare de 80mp;
la numarul locurilor de parcare pentru locatari se va asigura suplimentar 5% pentru vizitatori; pentru
cladirile cu mai mult de 5 apartamente se va asigura un spatiu acoperit destinat depozitarii bicicletelor,
cu o capacitate de 1 bicicletd/apartament.

La 50 de locuri parcare-garare, se va asigura o statie de incarcare electrica. La toate functiunile
prevazute de alineatul 1, se va asigura o zona de parcare-garare pentru biciclete si motociclete.

Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

ARTICOLUL 10 -INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existentd, conform ridicarii topografice vizata de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Maramures. Cota terenului natural poate fi preluatd din
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluatd dintr-o noud ridicare
topografica realizatd de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusd, in urma modelarii terenului natural la
cota specificatd in proiectul de amenajare.
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Regimul maxim de Tnaltime admis este P+2+3R. Indltimea maxima admisi va fi de 14 metri.
Inaltimea cladirilor se va masura de la cota terenului amenajat al circulatiei din care se face accesul in
constructie, la cota cea mai inalta a acesteia, tangenta cu cladirea si pana la atic. Se vor respecta
deopotriva atatinaltimea maxima, cat si regimul maxim de inaltime.

Retragerea etajului 3 se va face cu cel putin 2 metri fatd de laturile nordica si sudica ale constructiilor.
Suplimentar, se pot realiza retrageri si pe celelalte laturi ale constructiilor.

Respectarea Tnaltimii maxime admise si a regimului maxim admis de indltime se va face si cu
respectarea conditiilor de Tnsorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cat si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.

Inaltimea maxima poate fi dep&siti doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau instalatji (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri.

Eventualele instalatii de tip releu/antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de inaltime, insa vor
fi avizate de catre entitdtile abilitate conform legii.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general
al zonei;

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasi. In vederea adoptarii normelor de reducere a
consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si de utilizare a surselor regenerabile de
energie intr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective va asigura posibilitatile de instalare a
panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si
termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile
de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor
si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

In vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA SI ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC SI ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE, iar solutia va fi avizatd in cadrul Comisiei Tehnice.

In cazul constructiilor avand functiuni compatibile cu locuirea se accepta la propunerea cromatici doar
culori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza si culori mai intense pentru
accente, conform Anexei 6.
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Este permisd utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexelor 5 si 6, insa doar pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste
culori saturate nu vor depasi 20% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioard se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se va folosi o singurd culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor. Se interzice la finisarea fatadelor
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.

Anexa 5 la Regulamentulde Cromatica Urbana - culoride baza/fond
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Anexa 5 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culoripentru accente

Anexa 6 la Regulamentulde Cromatica Urbana - culoride baza/fond
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Anexa 6 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culoripentru accente

NOTA:

Paleta de culori indica codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in producerea
vopselurilor;

Aceasta imagine este cu caracter informativ. Datorita faptului ca exista diferente intre imaginea in format analogic si imaginea digitala,
se recomanda a se consulta un paletar de culoriprofesionist"

Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitdri, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a lodgiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada unitatea
vizuald. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatada, cu acordul tuturor proprietarilor afectati
si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform legislatiei.

Este strict interzisa amplasareain planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat si a
uscatoarelor de rufe, in cazul locuintelor noi. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul

str. Institutul Medico-Militar nr. 22, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM FAZA - PUZ - 2022 62/78


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

“pulis

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI CONEXE,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES
balcoanelor, in firide sau alte locuri special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul
trecatorilor.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor
face obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente
céilor de circulatie, in functie de situatia din teren.

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfasurare a acestora. In cazul in care aceastd etapizare nu este posibild, extinderea
retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cdilor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initjala.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facutd incastrat in fatada si bransata
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precara sau producerea ghetii.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila
(aeriand) a cablurilor CATV.

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor |i
se va acorda o atentie deosebitd incadrarii acestorain imaginea vizuald a ansamblului in care se afla.

Parcela va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere si a colectarii
selective, accesibil din spatiul public. Se recomanda ca spatiile de colectare a deseurilor menajere sa fie
realizate ingropat, cu platforme mecanizate, pentru a reduce impactul vizual negativ, riscul aparitiei
mirosurilor si imprastierii deseurilor in caz de conditii meteorologice severe (vant sau ploi puternice). in
aceasta situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat sa fie usor accesibile pentru
curatare si spalare.

In vederea adoptarii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice si
de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor colective
va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte asemenea
instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistenta a acestora. La faza
de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de
instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
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Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de minim
1,5 metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu
conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacing;

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului s& se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 20% din suprafata
UTR-ului care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care
permite crestere arborilor Thalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda,
acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de Tmbunatatirea a
microclimatului precum dale inierbate, terase verzi etc.. Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme
de irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa recuperata din alte surse decat
cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape meteorice, s.a.).

ARTICOLUL 14 -TMPREIJMUIRI

Este obligatorie materializarea imprejmuirii cdtre imobilele de locuire individuala de la est, nord si vest si
fata de incinta Liceului Teoretic Nemeth Laszlo. inaltimea imprejmuirii va fi cuprinsa intre 2 si 2,5 metri si
va fi realizata din materiale opace. Este permisa dublarea imprejmuirii cu gard viu la interior lotului nr 4.

Nu este obligatorie realizarea imprejmuirii pe limita comuna de proprietate cu lotul nr 1. Se recomanda
delimitarea cu arbusti si plantatii de aliniament.

Este interzisd utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de
imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.);

Constructiile tehnico-edilitare (post transformare, statie de pompare etc.), in situatia in care se vor
realiza suprateran, se vor imprejmui din conditii de siguranta. Imprejmuirile se vor dubla cétre exterior cu
plantatie de arbusti cu foliaj des pentru a izola vizual echipamentul de spatiul public.

In cazul in care se intentioneazd montarea unor bariere de acces in zona parcarilor, aceasta se vor
amplasa astfel incat sa permitd un spatiu de minim 5 metri intre barierd si circulatia publicg, iar solutia se
va avizain cadrul Comisiei de Circulatie.

SECTIUNEA lII; POSIBILITA]I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR
Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al

dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazd dupa cum urmeaza:

str. Institutul Medico-Militar nr. 22, Bucuresti; Tel: 0722393350, office@agorapolis.ro, www.agorapolis.ro

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM FAZA - PUZ - 2022 64/78


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

WBulis

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU MODELARE ZONA PENTRU ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI CONEXE,
MUNICIPIUL BAIA MARE, JUDETUL MARAMURES

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

(POT =mpAC/mp teren * 100)

POT maxim = 35%

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GO) de maxim 80% din suprafata parcelei
La calcularea gradul de ocupare se vorlua in considerare atatsuprafete construite, catsi circulatiile exterioare
spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referintad. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea liberda de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

CUTplanimetric = mp ADC/mp teren

CUT maxim = 1,2 mp adc/mp teren
*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POTsi CUT:

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii,
indicatorii urbanistici (POTsi CUT) se calculeaza adaugéndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;
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- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanisticise calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructji.
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Vspt - zon& verde pentru sport si agrement
Unitatea cuprinde lotul propus nr 3 si a fost propusa pentru a asigura dezvoltarea unor facilitati sportive
care si deserveasca atat viitorii rezidenti, dar si locuitorii invecinati sau vizitatorii. In cadrul UTR-ului au

fost detaliati indicatorii de construire pentru a permite posibilitatea realizarii unui teren de sport acoperit
sau sala inchisa.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

= terenuri si facilitati sportive;

= spatii pentru practicarea sportului la interior (sald de sport, balon acoperit etc.)
e parcaje lasol;

e spatii verzi amenajate;

e spatiu de joaca pentru copii;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI}'IONARI
= instalatii si constructii tehnice aferente retelelor tehnico-edilitare publice cu conditia ca acestea sa fie
realizate Tngropat sau sa fie integrate in amenajarea peisagistica,;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

< Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditionari;
SECTIUNEA 11 : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Obiectul reglementarii Tl constituie lotul propuse nr 3 cu suprafetele rezultate Tn urma realizarii
circulatiilor publice de aproximativ 2290 mp. Reglementarile se vor aplica la suprafata integrald,
indiferent de modul de configurare al parcelei in urma unor operatiuni cadastrale ulterioare. Prin
urmare, aspectele referitoare la pozitionarea fatd edificabilul UTR-ului Vspt, suprafata minima de
spatiu verde, regim de indltime, POT si CUT se vor raporta laintreaga suprafatd a UTR Vspt.

Este admisd dezmembrarea loturilor in loturi mai mici cu conditia ca suprafata rezultata in vederea
edificarii sa nu fie mai mica de 1000 mp si sa aiba deschidere la o strada publicd in mod direct sau prin
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intermediul unei servituti de trecere legal inscrisd in cartea funciara, cu o Iatime minima de 4 metri., iar
raportul laturilor loturilor rezultante sa nu fie mai mare de 1/3.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAIA DE ALINIAMENT

Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

Limitele catre strada Anton Pann de la sud-vest si cele de la sud (catre locuintele colective) si est (catre
cimitirul municipal) se constituie ca aliniamente. Fata de aliniamentele estic si sudic se va respecta o
retragere minima de 3 metri.

Fatd de aliniamentul de la strada Anton Pann nu se impune o retragere propriu zisa, ci retragerea va fi
determinatd de continuarea directiei limitelor de proprietate dinspre nord si sud ale terenului care a
generat PUZ.

Este permisd amplasarea constructiilor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea minima si
aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si integrate vizual in amenajarea
spatiului vizibil din spatiul public.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAIA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Limita laterala = orice segment al limitei de proprietate tangent la aliniamentintr-un singur punct.
Limitd posterioara = orice segment al limitei de proprietate cuprins intre alte doua segmente ale limitei
de proprietate care nu sunt aliniamente.

Fata de limitele laterale si posterioare comune cu CC2-L4a se va respecta o retragere minima de 11
metri.

Fata de limitele laterale si posterioare comune cu imobilul de pe strada Anton Pann nr 5 afla la est se
va respecta o retragere minima de 5 metri.

In toate situatiile, solutia de amplasare in parceld se va analiza printr-un studiu de insorire si se vor
respecta conditiile OMS 119/2014, cu modificarile si completérile ulterioare. in situatia in care pe parcela
alaturata nu este edificatd o constructie, analiza se va face in raport cu solutia ilustrata in planul de
reglementari urbanistice, pentru parcela respectiva.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parcela se pot realiza constructii izolate.
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Intre doua constructii izolate de pe aceeasi parceld se va respecta o retragere minima egala cu 1/3 din
indltimea fatadei celei mai inalte masurata de la nivelul cota de célcare a terenului amenajat dintre cele
doua fatade si pana la atic/cornisa, dar nu mai putin de 5 metri. In toate situatjile, se va realiza un studiu
de Tnsorire care sa demonstreze posibilitatea de asigurarea a conditiilor de insorire conform OMS
119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII 31 ACCESURI

Parcela va putea fi construitd doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de 4 metri
direct dintr-o strada publica sau prin servitute legalainscrisain Cartea Funciara a unei parcele invecinate
direct.

Se va asigura un acces carosabil in proximitatea intrarii in constructii pentru a permite interventia
prompta si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciala pentru stingerea incendiului, ambulanta,
sa.).

ARTICOLUL 9 - STATONAREA AUTOVEHICULELOR

Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea Anexei 1 la HCL 104/2019 privind asigurarea
cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului locurilor de parcare/garare din
Municipiul Baia Mare.

Autorizarea executdrii constructiilor se va putea face numai in cazul asigurarii prin proiect a parcajelor
aferente functiunii, in afara circulatiilor publice, parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru
vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati, pentru acestia, solutionarea parcajelor se va
realizain toate cazurile exclusivin incinta proprie.

Spatiile destinate parcarii/gararii nu isi vor putea modifica destinatia pe toata durata de existenta a
constructiei, fiind interzisa schimbarea destinatiei in alte functiuni.

Parcarea/gararea se poate face numai in interiorul suprafetei de teren identificatd cadastral pe care se
realizeaza constructia autorizata sau pe terenuri care se afld la o distanta de max. 500m de terenul pe
care se solicitd realizarea constructiei, si pentru care se detine un drept real asupra acestuia.

Se vor respecta urmatoarele cerinte de parcare/garare:

Pentru functiunile de sport-agrement/turism:
e 1loc de parcare/garare pentru 1 salariat;
e 2 locuri de parcare/garare pentru autocare la o suprafata desfasuratd mai mare de 800mp/
constructie;
e la numarul locurilor de parcare pentru salariati se va asigura suplimentar 100% pentru clienti/
public;
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Orice autorizare de suplimentare a unitatilor locative (mansardare, dezmembrare, etc) va fi conditionata
de suplimentarea locurilor de parcare/garare conform prezentului regulament.

ARTICOLUL 10 -TNAL'[IMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existentd, conform ridicarii topografice vizata de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda Maramures. Cota terenului natural poate fi preluatd din
studiul topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua ridicare
topografica realizata de topografi autorizati.

Cota terenului amenajat (CTA) = cota terenului in situatia propusa, in urma modeldrii terenului natural la
cota specificatd in proiectul de amenajare.

Regimul maxim de inaltime admis va fi P+1. Indltimea maxima admisa acestui regim de inaltime va fi
10 metri. Inaltimea cladirilor se va masura de la cota terenului amenajat al circulatiei din care se face
accesul in constructie, la cota cea mai inaltd a acesteia, tangentd cu cladirea si pana la atic. Se vor
respecta deopotriva atatinaltimea maxima, cat si regimul maxim de inaltime.

Inaltimea maxima poate fi dep&siti doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau instalatji (de
ventilatie, panouri fotovoltaice etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel, dar nu cu mai mult de 3 metri,
fard ca acestea sa fie vizibile in planul fatadei din circulatiile publice. Eventualele instalatii de tip releu/
antena satelit se vor putea amplasa fara restrictii de inaltime, insa vor fi avizate de catre entitatile
abilitate conform legii.

Respectarea naltimii maxime admise si a regimului maxim admis de Tnaltime se va face si cu
respectarea conditiilor de Tnsorire prevazute de OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare, atat pentru locuintele propuse, cat si pentru cele afectate de umbre, din vecinatate.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si se va urmari realizarea unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor, de particularitatile si de caracterul general
al zonei;

Acoperirea cladirilor se va determinata de structura constructiva a constructiei (hala, balon etc).

in vederea aspectului constructiilor se va respecta REGULAMENT LOCAL DE ARHITECTURA S| ESTETICA
URBANA PRIVIND MODUL DE CONFORMARE ARHITECTURAL, CROMATIC S| ESTETIC AL FATADELOR
CONSTRUCTIILOR SITUATE IN MUNICIPIUL BAIA MARE, iar solutia va fi avizata in cadrul Comisiei Tehnice.
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In cazul constructiilor avand functiuni compatibile cu locuirea se accepta la propunerea cromatici doar
culori deschise, pastelate, apropiate de cele naturale ca si culoare de baza si culori mai intense pentru
accente, conform Anexei 6.

Este permisd utilizarea si a altor culori saturate, conform Anexelor 5 si 6, insa doar pentru marcarea
diverselor elemente constructive sau pentru elemente de contrast/armonie cromatica (accente). Aceste
culori saturate nu vor depasi 20% din suprafata fatadei.

Tamplaria exterioard se va executa din materiale de calitate superioara din lemn sau din PVC/aluminiu/
metal, in armonie cromatica cu nuantele din fatada si vor respecta proportiile golurilor.

Se va folosi o singurd culoare ca baza/fundal la finisarea fatadelor. Se interzice la finisarea fatadelor
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise.

Anexa 5 la Regulamentulde Cromatica Urbana - culoride baza/fond
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Anexa 5 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culoripentru accente

Anexa 6 la Regulamentulde Cromatica Urbana - culoride baza/fond
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Anexa 6 la Regulamentul de Cromatica Urbana - culoripentru accente

NOTA:

Paleta de culori indica codurile de culoare NCS (Natural Colour System), cod ce este standardul de culoare folosit in producerea
vopselurilor;

Aceasta imagine este cu caracter informativ. Datorita faptului ca exista diferente intre imaginea in format analogic si imaginea digitala,
se recomanda a se consulta un paletar de culoriprofesionist"

Este strict interzisa amplasareain planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat si a
altor echipamente. Acestea vor putea fi amplasate doar in firide sau alte locuri special proiectate, astfel
incat sa nu fie vizibile de la nivelul trecatorilor sau li se va acorda o atentie speciald pentru integrareain
aspectul exterior al constructiei.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se vor
face obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente
cdilor de circulatie, in functie de situatia din teren.

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizarii circulatiilor carosabile si pietonale pentru a
nu afecta buna desfasurare a acestora. In cazul in care aceastd etapizare nu este posibild, extinderea
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retelelor de utilitdti se va face cu o minima afectare a cdilor de circulatie executate, iar ulterior finalizarii
extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiala.

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s& fie facuta incastrat in fatada si bransata
direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precard sau producerea ghetii.

Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila
(aeriand) a cablurilor CATV.

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor i
se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a constructiei pe care o
deserveste.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE 91 SPATII PLANTATE

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant pe
spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere.

Se recomanda ca locurile de parcare de la nivelul solului sd se realizeze pe suport de dale inierbate,
pentru a reduce suprafata mineralizata.

Se impune respectarea unor suprafete minime de spatiu verde la sol echivalente cu 40% din suprafata
UTR-ului care se va realiza pe teren natural (considerat teren cu un strat de sol de minim 2 metri care
permite crestere arborilor Thalti). Suplimentar fata de suprafetele de spatiu verde la sol, se recomanda,
acolo unde este posibil, amenajarea suprafetelor mineralizate cu solutii de imbunatatirea a
microclimatului precum dale Tnierbate, terase verzi etc. Toate spatiile verzi vor fi prevazute cu sisteme de
irigare si management al apei si vor folosi, pe cat de mult posibil si apa recuperatad din alte surse decét
cea din reteaua de alimentare cu apa potabila (ape meteorice, s.a.).

ARTICOLUL 14 -TMPREJMUIRI

Este obligatorie materializarea imprejmuirii catre imobilul de locuire individualda de la nord. Tnaltimea
imprejmuirii va fi cuprinsa intre 2 si 2,5 metri si va fi realizata din materiale opace. Este permisa dublarea
imprejmuirii cu gard viu la interiorul zonei Vspt.

Se recomanda realizarea unei Tmprejmuiri cétre limitele estica (cimitirul municipal) si sudicd (locuinte
colective existente din UTR L5) din materiale si finisaje care permit vizibilitatea (gard metalic, grilaje
metalice sau din lemn etc.) si dublarea acesteia cu elemente de gard viu catre interior. Catre strada Anton
Pann Tmprejmuirea se va realiza pe limita edificabilului maxim admis si va fi realizata din materiale
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similare imprejmuirii realizate pe limitele esticd si sudica. Este interzisd utilizarea materialelor plastice
sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile
(policarbonat etc.).

In cazul terenurilor de sport exterioare se va realiza o asigurare a vecinatatilor impotriva riscului de
impact accidental cu articole sportive cu plase cu Tnaltimea minima de 4 metri amplasate pe toate
laturile terenului de sport.

Constructiile tehnico-edilitare (post transformare, statie de pompare etc.), in situatia in care se vor
realiza suprateran, se vor imprejmui din conditii de siguranta. imprejmuirile se vor dubla cétre exterior cu
plantatie de arbusti cu foliaj des pentru a izola vizual echipamentul de spatiul public.

in cazul in care se intentioneazd montarea unor bariere de acces in zona parcarilor, aceasta se vor
amplasa astfel incat sa permita un spatiu de minim 5 metri intre barierd si circulatia publica, iar solutia se
va avizain cadrul Comisiei de Circulatie.

SECTIUNEA III: POSIBILITA'[I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazd dupa cum urmeaza:

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

(POT =mpAC/mp teren * 100)

POT maxim = 40%
*Qrculatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului POT.

Se va respecta un Grad de Ocupare (GO) de maxim 60% din suprafata parcelei

La calcularea gradul de ocupare se vorlua in considerare atatsuprafete construite, catsi circulatiile exterioare
spatiilor verzi: strazi, parcari, trotuare si alei exterioare spatiilor verzi.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
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Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea liberd de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/
carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

CUTplanimetric = mp ADC/mp teren

CUT maxim = 0,8 mp adc/mp teren

*Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calcului CUT.

Exceptiide calcul al indicatorilor urbanistici POTsi CUT:

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii,
indicatorii urbanistici (POTsi CUT) se calculeaza adaugéndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanisticise calculeaza in raport cu ansamblul terenului initjial, adaugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.
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.......

La nivelul PUZ, se regasesc 6 UTR-uri:

Schema UTR-urilor propuse la nivelulzonei de studiu PUZ
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Unitati Teritoriale de Referinta propuse

CC2-L5 - subzond a centrelor de cartier cu locuinte

colective predominate

CC2-L4a - subzond a locuintelor colective de tranzitie intre

locuinte individuale si locuinte colective medii

L3m - subzon& a locuintelor colective de tranzitie intre

locuinte individuale si locuinte colective medii

L3 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu

maxim P+2 niveluri - cont. PUG Mun. Baia Mare

CC2a - subzona centrelor de cartier cu dotari conexe locuirii

Vspt - zona verde pentru sport si agrement
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POT

60%

40%

40%

30% / 35% cont.

PUG Mun.

Mare

60%

60%

2022

Baia

Ccut

2,64 mp adc/mp

teren

1,5 mp adc/mp

teren

1,4 mp adc/mp

teren

0,6 -0,9 mp
ADC/mp teren -
cont. PUG Mun.

Baia Mare

1,8 mp adc/mp

teren

1,2 mp adc/mp

teren

RH max

D+P+4+5 R -

D+P+MZ+5+6R

P+2+3R

P+2+3R

P+2 - cont. PUG

Mun. Baia Mare

P+2

H max

21 m/24mm

24 m /27 m

11 m/14m

11 m/14m

14

10

m

m
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